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a kibocsato és a forgalmazé felel6ssége a tajékoztatoval kapcsolatosan nem egyetemleges.

A jelen tajékoztatd az értékpapirokra vonatkozo nyilvanos ajanlattételhez val6 jovahagyasat
kdvetden 12 hdnapig marad érvényben. A tajékoztatd érvényességének lejarata utan mar nem
all fenn az a kotelezettség, miszerint jelentds Uj tényezdk, lényeges hibak vagy lényeges

pontatlansagok esetén a tajékoztatdhoz kiegészitést kell flzni.

A tokeattétel maximalis mértéke:
A tokeattétel mértéke legfeljebb az eszk6zok 6sszértékének kétszerese lehet.

Alapkezel6: Europroperty Ingatlanalapkezel6 Zrt.
1024 Budapest, Rbmer Floris utca 8.
Cg.01-10-049645

Letétkezelo: MKB Bank Nyrt.
1056 Budapest, Vaci utca 38.
Cg.01-10-040952

Kényvvizsgalo: M-AUDIT Konyvvizsgalo, Fejleszt6 és Szolgaltato Kft.
1113 Budapest, Karolina ut 65.
Cg.01-09-066723

Ingatlanértékeld: EURO-IMMO Expert Kft.
1065 Budapest, Nagymezé u.4
Cg.01-09-662724

A tajékoztatdo és a nyilvanos ajanlattétel kozzétételét a pénziigyi kozvetitorendszer
feliigyeleti hatosagaként eljar6 Magyar Nemzeti Bank H-KE-111-196/2020. szamd,
2020.04.14. napjan kelt hatarozataval hagyta jova.
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1. 8SZEFOGLALO
1. A FIGYELMEZTETESEKET IS TARTALMAZO BEVEZETO
1.1. Az értékpapir megnevezése és nemzetkozi értékpapir-azonositoé szama (ISIN)

Az eladasra felajanlott értékpapirok befektetési jegyek, értékpapir-azonosité szamuk (ISIN):
HU0000725213.

1.2. A kibocsaté megnevezése és elérhetoségei, ideértve a jogiszemély-azonositojat (LEI)

A befektetési jegyek kibocsatdja az Europroperty 2. Ingatlanfejleszté Alap (székhely: 1024
Budapest Romer Fléris utca 8.) (a tovabbiakban ezen a néven Alap), jogiszemély-azonositéja (LEI):
984500C460E59EE65B73.

1.3. Adott esetben az ajanlattevo megnevezése és elérhetoségei, ideértve a jogiszemély-
azonositojat is, ha az ajanlattevé jogi személy, valamint a szabalyozott piacra
bevezetést kéro személy megnevezése és elérhetosége

Az Alap létrehozatala érdekében eljar6 Europroperty Ingatlanalapkezel6 Zrt. (székhely: 1024
Budapest, Romer Fléris utca 8., cégjegyzékszam: Cg.01-10-049645, telefonszam: + 36 30 9991414,
e-mail: info@eiak.hu) (a tovabbiakban ezen a néven vagy Alapkezel8) a forgalmazdoként eljaro
MKB Bank Nyrt. (székhely: 1056 Budapest, Vaci utca 38. cégjegyzékszam: Cg.01-10-040952,
telefonszam: 06 1269 0922, e-mail: info@mkb.hu) (a tovabbiakban ezen a néven vagy
Forgalmazo) kozremUkodésével, jegyzes utjan nyilvanosan hozzwwwa forgalomba a befektetesi
jegyeket.

1.4. A tajékoztatot jovahagyo illetékes hatésag megnevezése és elérhetoségei, tovabba,
ha az el6bbitdl eltér, annak az illetékes hatosagnak a megnevezése, amely a
regisztracios okmanyt, illetve az egyetemes regisztracios okmanyt jovahagyta

A tajékoztatot a pénziigyi kozvetitdrendszer felligyeleti hatosagaként eljaré Magyar Nemzeti Bank
hagyta jova, amelynek székhelye: 1054 Budapest, Szabadsag tér 9, ligyfélszolgalat: 1013 Budapest,
Krisztina krt. 39., Ugyfélszolgalati telefonszam: +36-80-203-776, e-mail: info@mnb.hu.

1.5. A tajékoztato jovahagyasanak napja
A tajékoztatot jovahagyd felligyeleti hatarozat kelte: 2020.04.14.
1.6. Tovabbi figyelmeztetések

Az Osszefoglaldt a tajékoztatd bevezetd részeként kell értelmezni. Az értékpapirokba térténd
befektetésrdl sz6l6 dontést a tajékoztatd egészének ismeretében lehet meghozni. A befektetd
elveszitheti a befektetett toke egészét vagy annak egy részét. Ha a tajékoztatéban foglalt
informaciokkal kapcsolatban keresetinditasra keril sor, el6fordulhat, hogy a nemzeti jogszabalyok
alapjan a felperes befektetonek kell viselnie a tajékoztato forditasanak koltségeit a birosagi eljaras
meginditasat megel6zden. A polgari jogi felelésség kizardlag azokat a személyeket terheli, akik
az 0sszefoglalot - annak esetleges forditasaval egyitt - benyujtottak, de csak abban az esetben,
ha az 0sszefoglalo félrevezetd, pontatlan vagy nem all 6sszhangban a tajékoztatd tobbi részével,
vagy ha - a tajékoztatd tobbi részével egyitt értelmezve - nem tartalmaz kiemelt informéaciokat
annak érdekében, hogy elésegitse a befektetoknek az értékpapirba valé befektetésre vonatkozd
dontését. On olyan terméket késziil megvenni, amely 6sszetett és megértése nehéz lehet.



2. A KIBOCSATORA VONATKOZO KIEMELT INFORMACIOK
2.1.  Ki az értékpapir kibocsatéja?

A kibocsato székhelye 1024 Budapest, Romer Fléris utca 8., jogi formaja jogi személy, jogiszemély-
azonositéja: 984500C460E59EE65B73., a bejegyzés orszaga Magyarorszag, a muikodését
szabalyozo fébb jogszabalyok:

- Az Euro6pai Parlament és a Tanacs 2011. junius 8-i 2011/61/EU iranyelve az alternativ
befektetési alapkezeldkrdl, valamint a 2003/41/EK és a 2009/65/EK iranyelv, tovabba az
1060/2009/EK és az 1095/2010/EU rendelet mddositasardl (ABAK iranyelv)

- A Bizottsag 2012.12.19-i, a 2011/65/EU eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelvnek a
mentességek, az altalanos mikddési feltételek, a letétkezeldk, a tokeattétel, az atlathatosag
és a fellgyelet tekintetében torténd kiegészitésérdl szol6 231/2013/EU felhatalmazason
alapuld rendelete (ABAK rendelet)

- 2001. évi CXX. torvény a tékepiacrol (Tpt.)

- 2013. évi V. torvény a Polgari Torvénykdnyvrél (Ptk.)

- 2014. évi XVI. torvény a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrél, valamint egyes
pénzligyi targyu torvények médositasarol (Kbftv.)

- 284/2001 (XI1.26) Korm. rendelet a dematerializalt értékpapir eldallitdsanak és tovabbitasanak
madjardl és biztonsagi szabalyairdl, valamint az értékpapir-szamla, kézponti értékpapir-
szamla és az Ugyfélszamla megnyitasanak és vezetésének szabalyairol

- 2000. évi C. torvény a szamvitelrdl

- 215/2000. (XII. 11.) Korm. rendelet a befektetési alapok éves beszamolo készitési és
konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl,

- 78/2014. (Ill. 14.) Korm. rendelet a kollektiv befektetési formak befektetési és hitelfelvételi
szabalyairol.

A kibocsato f6 tevékenységekent befektetési alapként mukodik. A kibocsatonak nincsenek

részvényesei, torvényes képvisel6jeként az Alapkezeld, illetve az Alapkezeld képviseldi jarna el. Az

Alapkezelé képviselSi Bajusz Péter, Baumann Csilla, Almasi Akos igazgatdsagi tagok. Az

Alapkezel¢ felligyel6bizottsaganak tagjai: Zelles Sandor, Szappanos Péter, Bodor Andras. Az Alap,

mint kibocsatd konyvvizsgaldja az M-AUDIT Konyvvizsgald, Fejlesztd és Szolgaltato Kft. (székhely:

1113 Budapest, Karolina Ut 65., cégjegyzékszam: Cg.01-09-066723).

2.2. Melyek a kibocsatéra vonatkozo kiemelt pénziigyi informaciok?

Az Alap, mint kibocsaté nem rendelkezik lezart vagy folyd Uzleti évvel multbeli vagy komparativ
pénzlgyi informaciokkal, mivel a jelen tajékoztato az Alap létrehozatala céljabol készilt. Az Alap
indulod tokéje legalabb 1.000.000.000,- Ft (azaz egymilliard) forint azzal, hogy a kibocsato
korlatlanul elfogad tuljegyzést, a jegyzés azonban a minimalis induld toke elérésekor, legalabb 3
(harom) munkanapos jegyzési id6tartam utan lezarhatd. Az Alap vonatkozasaban a Bizottsag
2019. marcius 14-i (EU) 2019/979 felhatalmazason alapul6 rendeletének’ VI. melléklete emiatt

T Az (EU) 2017/1129 eurdpai parlamenti és tanacsi rendeletnek a tajékoztatd Gsszefoglaldjaban szerepld kiemelt
pénzlgyi informacidkra, a tajékoztatok kozzétételére és besorolasara, az értékpapirreklamokra, a tajékoztatd
kiegészitéseire és az iratkildési portalra vonatkozd szabdlyozastechnikai standardok tekintetében torténé



csak részben értelmezhetd az aldbbiak szerint:

Zart végi alapokkal kapcsolatos kiegészité informaciok

Részvényosztaly

Teljes nettd
eszkozérték

Részvények/befekte
tési jegyek szama

nettd eszkozérték/
részvény vagy piaci
ar/részvény/befekteté
si jegy

Az alap multbeli
teljesitménye

1.000.000.000,- Ft
vagy az azt
meghaladé,
ténylegesen
lejegyezett Osszeg

1.000.000.000 Db
vagy az azt
meghaladd,
ténylegesen
lejegyezett 6sszegnek
megfeleld darabszam

1

Nem értelmezhetd.

Mind&sszesen:
1.000.000.000, - Ft
vagy az azt
meghaladd,
ténylegesen
lejegyezett Osszeg

Minddsszesen
1.000.000.000 Db
vagy az azt
meghaladd,
ténylegesen
lejegyezett 6sszegnek
megfelelé darabszam

Eredménykimutatas zart végii alapok esetében

N. N-1. év N-2. év Evkoz El6z6 év
év i azonos
id6szakaval
dsszehasonlité
évkozi
Osszes nett6 jovedelem/Nettd befektetési jovedelem Nem értelmezhetd.
vagy 0Osszes jovedelem muikodési raforditasok nélkdl
Nettd eredmény Nem értelmezheté.
Teljesitménydij (kapott/fizetett) Nem értelmezhetd.
Befektetéskezelési dij (kapott/fizetett) Nem értelmezheté.
Minden mas Iényeges szolgaltatasi dij (kapott/fizetett) Nem értelmezheté.
Egy részvényre jutd nyereség Nem értelmezheté.
Mérleg zart végii alapok esetében
N. év | N-1. év | N-2. év | Evkozi

Osszes nettd eszkdz

Nem értelmezhetd.

Tokeattételi mutato

Nem értelmezhetd.

2.3.

Melyek a kibocsatohoz kapcsolodé legfontosabb specifikus kockazatok?

Az Alapra, mint ingatlanalapra harulé kockazatok:

Kockazati tényezbk
értékelése (alacsony,
kbzepes, magas):

- Bérlok fizetési késedelme vagy nem teljesitése.

magas

kiegészitésérdl, valamint a 382/2014/EU és az (EU) 2016/301 felhatalmazason alapul6 bizottséagi rendeletnek a
hatalyon kivil helyezésérél.




- Gazdasagi teljesitményhez kapcsolodd jelentds bérldi lresedés, magas
Uresedési rata ndvekedése.

- Végrehajtasi eljarasok, kotbérkovetelések érvényesithetéségének magas
meghilsulasa, idében elhtizddo eljarasok.

- Ingatlanok  értékvaltozasabol és értékesithetéségébdl adodo magas
kockazatok.

- A mogottes SZIGET Alapba torténd befektetés tokeattétellel jar. magas

- Bérbeadott ingatlanok muszaki hibai, karbantartasi igényei, kdzepes
Uzemeltetési kockazatai.

- Hitelfelvétel arfolyam- és kamatkockazata illetve a hitelszerzédés kdzepes
meghosszabbitasanak kockazata.

- Id6ben elh(iz6d6 engedélyezési eljarasok. kdzepes

- Kivitelezési tevékenységek kapacitas szlkilése, inflaciét meghaladd kdzepes
aremelkedése.

- Jogszabalyi valtozasokbol szarmazé kockazatok alacsony

- A mogottes SZIGET Alapbodl eredd kockazatok, amelyek a SZIGET alacsony

Alapra vonatkoztatva azonosak a jelen pontban felsoroltakkal,
emellett SZIGET Alap eszkdzeinek 100%-at fektetheti prudencialis
fellgyelet hatalya alatt allo hitelintézeteknél elhelyezett betétbe, ami
miatt a befektetdkre fokozottabb kockazatok harulhatnak, mint ilyen
kitettség nélkll, tovabba a befektetékre harul a SZIGET Alap
megszinésének kockazata is.

- Vasarolt ingatlan rejtett hibai, melyre az adasvételi szerz6dés nem alacsony
nyujt garanciat.

- MUszaki meghibasodas kdvetkeztében a bérleti dij kiesésbdl szarmazo alacsony
kockazat.

- Garancialis kotelezettségek biztositékokat meghaladd nem teljesitése. alacsony

- Szerz6d6 partnerek nem vagy késedelmes teljesitésébdl fakadod alacsony
kockazat.

3. AZ ERTEKPAPIROKRA VONATKOZO KIEMELT INFORMACIOK
3.1. Melyek az értékpapirok f6 jellemz6i?

Az eladasra felajanlott értékpapirok egy sorozatba, ,A” sorozatba tartozd névre szdlo,
dematerializalt, hatarozott futamideji befektetési jegyek, nemzetkdzi értékpapir-azonosito
szamuk HUO0000725213. A befektetési jegyek névértéke és cimlete egyenként 1,- Ft (azaz egy
forint), darabszamuk 1.000.000.000 Db (azaz egymilliard darab) vagy az azt meghaladdan
ténylegesen lejegyzett 6sszegnek megfelelé darab. A befektetési jegyek futamideje megegyezik
az Alap futamidejével. A befektetdnek a befektetési jegy altal biztositott jogai:

- befektetési jegy megvasarlasa/jegyzése el6tt legkésébb a forgalomba hozatal napjat
megel6zé 3 (harom) munkanappal megelézéen az Alap Tajékoztatojanak, kezelési
szabalyzatanak és nyilvanos ajanlattételének megismerése;

- a Forgalmazo Uzletszabalyzatanak megtekintése;

- befektetési jegy vasarlas/visszavaltas el6tt tajékoztatas a vételi/visszavaltasi jutalék



mértékérol;

- az Alapra vonatkozd jelentések hozzaférési lehetésége; az Alap kozzétételi helyein (a
www.EIAK.hu és a https://kozzetetelek.mnb.hu/ weboldalak)

- a Forgalmazo altali értesités a hozamfizetés idépontjarol és mértékérdl

- az Alap megszlinése esetén részesedés az Alap feloszthatod tokéjébdl az Alap Kezelési
Szabalyzataban meghatarozottak szerint;

- az Alap megszlinése utan, a megszlnési jelentés megismerése;

- a Forgalmazd altali értesités az induld jegyzési iddszak utani tovabbi jegyzési
lehetbség(ek)rol;

- a Forgalmazo altali értesités a befektetési jegyek bizonyos hanyadanak visszavaltasi
lehetdségérdl;

- az egyéb, a jogszabalyokban meghatarozott, a befektetési jegyek jogosultjai szamara
biztositott jogok gyakorlasa.

A kibocsaté Alap a befektetési jegyek ellenében befizetett vagyoni hozzajarulasbol alakul meg, igy

a befektetési jegyek tulajdonosai az Alap elleni fizetésképtelenségi vagy megsz(inési eljarasban az

Alap hitelezéit kovetden azonos kielégitési helyen szerepelnek. A befektetési jegyek szabadon

atruhazhatok. A befektetési jegyek hozama az Alap megszinésekor realizdlhaté az Alappal

szemben.

3.2. Hol kereskednek az értékpapirokkal?

A befektetési jegyek nem keriilnek szabalyozott piacra bevezetésre vagy multilateralis kereskedési
rendszerben torténd regisztraciora. A befektetok a befektetési jegyekkel a masodlagos piacon
szabadon kereskedhetnek.

3.3. Kotédik-e valamilyen garancia az értékpapirokhoz?

A befektetési jegyekhez nem kotddik garancia, sem téke,- sem hozamgarancia, sem toke- vagy
hozamvédelem.

3.4. Melyek az értékpapirra vonatkozé legfontosabb specifikus kockazatok?

A befektetési jegyre hdruld kockdzatok: Kockdzati tényezdk
értékelése (alacsony,
kézepes, magas):
- Az Alapra harul6 kockazatok kodzvetett modon a befektetési jegyekre magas
is érvényesilnek.
- Gazdasagi, szabalyozasi, politikai kockazatok (kockazati tényezdk magas
lényegességének értékelése.
- Ingatlan bérl6i és Uzemeltetési kockazatok (kockazati tényezok magas
lényegességének értékelése.
- Befektetett eszkozok és egyéb devizalis eszkdzok értékének kdzepes
valtozasabdl fakadod kockazatok.
- Likviditasi kockazat. alacsony
- Likvid befektetési eszkdzokbdl fakado kockazatok. alacsony
- Partnerkockazat (kockazati tényezok lényegességének értékelése. alacsony



http://www.eiak.hu/
https://kozzetetelek.mnb.hu/

- Alapkezeld szakmai felel6sségi kdrébe tartozd kockazat. alacsony
- Cséd és hasonlo eljarasok. alacsony
- Aldrendeltség. nincs

4. AZ ERTEKPAPIROKRA VONATKOZO NYILVANOS AJANLATTETELRE ES/VAGY AZOK
SZABALYOZOTT PIACRA TORTENO BEVEZETESERE VONATKOZO KIEMELT INFORMACIOK.

4.1. Mely feltételek és iitemezés alapjan fektethetek be ebbe az értékpapirba?

A jegyzés kezdd napja: 2020.04.20. zard napja: 2020.07.31. azzal, hogy a jegyzés az Alap minimalis
induld tokéje 0Osszegének, 1.000.000.000,- Ft-nak (azaz egymilliard forintnak) a lejegyzését
kdvetden, legalabb 3 (harom) munkanap jegyzési id6tartam utan lezarhatd. Az Alapkezelé nem
kezdeményezi a forgalomba hozatalra keriil6 befektetési jegyek szabalyozott piacra valo
bevezetését. Mivel az Alap Ujonnan indul, igy a befektetési jegyek forgalomba hozatalaval torténé
felhigulas nem értelmezhetd. A kibocsatas és/vagy ajanlattétel becsult dsszkoltsége 2.000.000,- Ft
(azaz kettdmillié forint). Az Alap vagy az Alapkezelé a forgalomba hozatallal kapcsolatban a
befektetdknek kdzvetlenil nem szamit fel koltségeket.

4.2. Ki az ajanlattevo és/vagy a szabalyozott piacra torténé bevezetést kéro személy?

A befektetési jegyeket az Alap, a nevében eljard Alapkezelé kézremikodésével, a Forgalmazo
Utjan bocsatja ki. Az Alapkezelé magyarorszagi székhelyl (1024 Budapest, Romer Fléris utca 8.),
és bejegyzésl, a Magyar Nemzeti Bank altal engedélyezett és felligyelt, zartkdrien mikodo
részvénytarsasagként mukodo alternativ befektetési alapkezeld (ABAK), amely jelenleg a zartkord
SZIGET Ingatlanfejlesztd Alapot kezeli. Az Alapkezelé mikddését az alabbi alapvetd jogszabalyok
szabalyozzak:

- Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2011. junius 8-i 2011/61/EU iranyelve az alternativ
befektetési alapkezelokrdl, valamint a 2003/41/EK és a 2009/65/EK iranyelv, tovabba az
1060/2009/EK és az 1095/2010/EU rendelet modositasardl (ABAK iranyelv)

- A Bizottsag 2012.12.19-i, a 2011/65/EU eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelvnek a
mentességek, az altalanos mUkodési feltételek, a letétkezeldk, a tokeattétel, az atlathatdsag és
a fellgyelet tekintetében torténd kiegészitéserodl szold 231/2013/EU felhatalmazason alapulo
rendelete (ABAK rendelet)

- 2001. évi CXX. torvény a tokepiacrol (Tpt.)

- 2013. évi V. torveny a Polgari Torvénykonyvrol (Ptk.)

- 20174. évi XVI. torvény a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrdl, valamint egyes pénziigyi
targyu torvények moédositasardl (Kbftv.)

- 2000. évi C. torvény a szamvitelrdl

- 327/2009. (XI1. 29.) Korm. rendelet az egyes pénz- és tékepiaci szolgaltatasokat is vegzd egyéb
vallalkozasok éves beszamolo készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl.

4.3. Miért késziilt ez a tajékoztato?

A tajékoztatd a befektetési jegyek nyilvanos forgalomba hozatala céljabdl, a nyilvanos Alap
forrasgy(jtése céljabdl késziilt. A befektetési jegyek forgalomba hozataldbdl szarmazé, varhatdan
1.000.000.000.- Ft (azaz egymilliard forint) vagy azt meghaladé bevétel az Alap létrehozatalara és
mUkodtetésére, a befektetési politika megvalésitasara keril felhasznalasra. Az ajanlattételre nem
vonatkozik jegyzési garanciavallalas. Az ajanlattételre 0sszeférhetetlenségi okok nem allnak fenn.
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1. KOCKAZATI TENYEZOK

Az Alapra, mint ingatlanalapra hdrulé kockdzatok: Kockdzati tényezok
értékelése (alacsony,
kézepes, magas):

- Bérldk fizetési késedelme vagy nem teljesitése. magas

- Gazdasagi teljesitményhez kapcsolodd jelentds bérléi Uresedés, magas
Uresedési rata ndvekedése.

- Végrehajtasi eljarasok, kotbérkovetelések érvényesithetéségének magas
meghiusulasa, idében elhizo6dod eljarasok.

- Ingatlanok  értékvaltozasabol és értékesithetéségébdl adodo magas
kockazatok.

- A mogottes SZIGET Alapba torténd befektetés tokeattétellel jar. magas

- Bérbeadott ingatlanok muszaki hibai, karbantartasi igényei, kdzepes
Uzemeltetési kockazatai.

- Hitelfelvétel arfolyam- és kamatkockazata illetve a hitelszerz6dés kdzepes
meghosszabbitasanak kockazata.

- Id6ben elhiz6dd engedélyezési eljarasok. kdzepes

- Kivitelezési tevékenységek kapacitas szlkilése, inflaciot meghaladd kdzepes
aremelkedése.

- A mogottes SZIGET Alapbdl eredd kockazatok, amelyek a SZIGET alacsony

Alapra vonatkoztatva azonosak a jelen pontban felsoroltakkal,
emellett SZIGET Alap eszkozeinek 100%-at fektetheti prudencialis
fellgyelet hatalya alatt allo hitelintézeteknél elhelyezett betétbe, ami
miatt a befektetOkre fokozottabb kockazatok harulhatnak, mint ilyen
kitettség nélkll, tovabba a befektetékre harul a SZIGET Alap
megszUnésének kockazata is.

- Jogszabalyi valtozasokbol szarmazé kockazatok alacsony

- Vasarolt ingatlan rejtett hibai, melyre az adasvételi szerz6dés nem alacsony
nyujt garanciat.

- Muszaki meghibasodas kovetkeztében a bérleti dij kiesésbdl szarmazo alacsony
kockazat.

- Garancialis kotelezettségek biztositékokat meghaladd nem teljesitése. alacsony

- Szerz6d6 partnerek nem vagy késedelmes teljesitésébdl fakadod alacsony
kockazat.

A befektetési jegyre hdruld kockdzatok: Kockdzati tényezdk

értékelése (alacsony,
kbzepes, magas):
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- Az Alapra haruld kockazatok kdzvetett médon a befektetési jegyekre magas
is érvényeslilnek.

- Gazdasagi, szabalyozasi, politikai kockazatok (kockazati tényezdk magas
lényegességének értékelése: Az ingatlanbefektetések tapasztalatilag
alacsonyabb kockazatot hordoznak, mint a részvény befektetések, de
az ingatlanok ara is érzékenyen reagal mind a politikai mind a
gazdasagi  viszonyok  valtozasara.  Ebbdl  fakaddéan  az
ingatlanbefektetések értéke mind rovid, mind hosszu tavon
ingadozhat. A gazdasag teljesitoképességének ciklikussaga az
ingatlanbefektetésekre is hatassal van. Az is megallapithato, hogy a
ciklikussag hatasa hosszabb idétavon, elnyujtva jelentkezik az
ingatlanszektorban mind a gazdasag egyéb teriletén. (begylrizé
hatas) Tovabbi gazdasagi kockazat a GDP; az éves inflacio, az MNB
monetaris politikajanak, alakulasa, amelyek hatassal vannak az egyes
devizak forinttal szembeni arfolyamara, a pénzigyi intézmények
hitelezési feltételeire és kondicidira, a bérbe vevok idegen devizaban
kifejezett bérleti dij fizetési képességére. Kedvezétlen hatédsa lehet
tovabba az adozasi, illeték, kornyezetvédelmi, ingatlan Gzemeltetéssel
kapcsolatos hatosagi szabalyozasok valtozasanak, amelyek az induld
befektetés idopontjaban elére nem kalkulalhato. Jelenleg az Alap
kedvezményes illetékmértékkel kerllhet ingatlantulajdonba, nincs
tarsasagi és helyi ado fizetési kotelezettsége. Fenti szabalyok valtozasa
kdzvetlenul hat az Alap jovedelmezdségere, de emellett a jogszabalyi
valtozasok kozvetetten hatassal lehetnek a befektetési jegy
tulajdonosok végsé jovedelmére is. (Pl: személyi jovedelemado,
tarsasagi add szabalyok valtozasa). Fontos szerepléi a hazai
ingatlanbefektetési piacnak a kilféldi szakmai és pénziigyi befektetok.
A bel- és kilpolitikai valtozasok adott esetben kedvezétlendl
hathatnak a kulfoldi befekteték dontéseire, amelyek egyuttal
érinthetik az Alap ingatlanbefektetéseinek értékét és hozamat.

- Ingatlan bérl6i és Ulzemeltetési kockazatok (kockazati tényezdk magas
lényegességének értékelése: Az Alapban levé ingatlan(ok) bérléi
gazdalkodd szervezetek. A bérl6k normalis mukddésik soran
kerilhetnek olyan helyzetbe, hogy bérleményiiket felmondani
kénytelenek és az igy kiadhato terilet kiadasa hosszabb idét vesz
igénybe, amely id6 alatt az adott terlilet nem termel bevételt. Ennek
tovabbi kovetkezménye a kdzds terlletbdl a tulajdonosra haruld
nagyobb aranyu kdéltséghanyad. Normal feltételek mellett is fennall
egy megujitasi kockazat, amikor a hatarozott ideji bérlék dontenek a
bérleti szerz6dés meghosszabbitasardl vagy kikoltozésrdl. Ezt a
kockazatot az Alap a bérleti szerz6dés lejaratanak hataridejét
megel6zé bérldi meghosszabbitasi nyilatkozattétellel illetve az
intenziv Uj bérldk keresésével tudja csokkenteni.
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Befektetett eszkozok és egyéb devizalis eszkozok értékének
valtozasabdl fakado kockazatok: Az Alap likvid eszkozeit elsésorban
bankbetétbe és magyar allam altal kibocsatott értékpapirba fekteti. A
piaci hozamvaltozasok az Alap tulajdonaban levé allampapir allomany
piaci értékére negativan hathat. (hozamemelkedés) Ez a negativ hatas
lejaratig tartott értékpapir esetén csak atmeneti (nem realizalt) mig
masodlagos piaci  értékesités esetén realizalttd valhat. Az
atértékelésbodl adddo kockazat a futamiddk (értékpapirsorozatok) és
cash-flow terv gondos megtervezésével csdkkenthetd. Az eszkozok
eltér6 devizalis kitettségébdl fakado arfolyamkockazat azonnali és
hatarid6s devizakonverzids tgyletekkel csdkkenthetd.

kdzepes

Likviditasi  kockazat: Az Alap zartvégl, zartkérd alapként
meghatarozott ideju jegyzési iddszakkal rendelkezik, futamideje alatt
az Alapkezel6 az Alap jegyeit nem valtja vissza. Az ingatlanfejlesztési
fazis csak megfelel6 nagysagu finanszirozas létrejottét kdvetden
kezdédhet meg. Szélséséges esetben a sajat toéke annyira
lecsokkenhet, hogy az Alapkezel6 az Alap megszintetése mellett
dont. (hosszutadvon varhatéan kotelezettségeit nem tudja az Alap
teljesiteni). Ebben az esetben, az alapban levé eszkdzok
kényszerértékesitése miatt az Alap netto eszkozertéke a befektetore
nezve kedvezoétlendl valtozhat.

alacsony

Likvid befektetési eszkdzokbdl fakadod kockazatok: Elhelyezett
bankbetétek, futamid6é kozbeni feltorése esetén a vart kamattdl
részlegesen vagy teljesen eleshet az Alap. A hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok lejarat el6tti értékesitése esetén a visszavasarlasi ar fligg
az adott pillanatban a sorozatra jellemz6 futamid6 hozamszintjétél igy
a visszavaltas arfolyamveszteséget is okozhat.

alacsony

Partnerkockazat (kockazati tényezék lényegességének értékelése: A
betétet elfogadd hitelintézet atmenetileg fizetésképtelenné valhat,
aminek kovetkeztében a betét teljes megtériilése is bizonytalan. Az
Alap betéteire nem vonatkozik az allami betétbiztositasi garancia.
Hitelviszonyt megtestesitd értékpapirt az Alap kizardlag a magyar
allammal szemben vasarolhat, ennek partnerkockazata alacsonynak
mindsithetd. Egyéb szerz6déses partnerek (bérlék; kivitelezok) nem
vagy késedelmes teljesitése, cséd- vagy felszamolasi eljaras ala
keriilése veszteségeket okozhat.

alacsony

Alapkezelé szakmai felel6sségi korébe tartozd kockazat: Az
Alapkezel6  esetleges szakmai felel6sségi  korébe  tartozo
tevékenységekbdl szarmazd kockazatok fedezésére az Alapkezeld
rendelkezik a Kbftv. 16. §-ban meghatarozott addicionalis
szavatoldtdke dsszegével.

alacsony

Csdd és hasonlé eljarasok: A csddeljaras, vagy egyéb hasonlé eljaras -
ideértve adott esetben a hitelintézetek fizetésképtelenségét, illetve a
2014/59/EU iranyelv szerinti szanalasat vagy atszervezését is - alatt allo

alacsony
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értékpapir-tulajdonosoknak teljesitendd kifizetések varhatd terjedelme
és Utemezése nem tér el az ilyen eljaras alatt nem allé értékpapir
tulajdonosoknak teljesitendd kifizetések varhatd terjedelmétdl és
Utemezésétdl. Amennyiben azonban az Alap befektetései kdzott olyan
eszkdz is szerepel, amelynek kibocsatoja, letéti Orzéje illetve
letétkezel6je csddeljaras, vagy egyéb hasonlo eljaras - ideértve adott
esetben a hitelintézetek fizetésképtelenségét, illetve a 2014/59/EU
iranyelv szerinti szanalasat vagy atszervezését is - alatt all, az jelentdésen
kedvezétlenll érintheti az értékpapir tulajdonosoknak teljesitendé
kifizetések varhato terjedelmét és Gitemezését is.

Alarendeltség: A befektetési jegyek nem alarendeltek, ebbdl eredd nincs
kockazat nem merdl fel.

lll. ZART VEGU KOLLEKTiV BEFEKTETESI FORMAK BEFEKTETESI JEGYEIRE VONATKOZO
REGISZTRACIOS OKMANY

A regisztracios okmany alabbi része a Bizottsag 2019. marcius 14-i (EU) 2019/980
felhatalmazason alapulé rendeletének?> 4. Mellékletében talalhaté hivatkozas alapjan
késziilt®.

1. SZAKASZ FELELOS SZEMELYEK, HARMADIK FELTOL SZARMAZO INFORMACIO, SZAKERTOI
JELENTESEK ES AZ ILLETEKES HATOSAG JOVAHAGYASA

1.1. pont A regisztracios okmanyban megadott informaciokért vagy azok egy részéért felel6s
személyek azonositasa, az utobbi esetben az érintett reszek feltlintetésével.
Természetes személyek esetén, ideértve a kibocsatod igazgatasi, iranyitd vagy
felligyel6 testileteinek tagjait is, meg kell adni a személy nevét és beosztasat; jogi
személyek esetén fel kell tiintetni a nevet és a bejegyzett székhelyet.

A regisztraciés okmanyért felelés gazdasagi tarsasag az Europroperty
Ingatlanalapkezeld Zrt., székhelye: 1024 Budapest, Romer Floris utca 8.

1.2. pont A regisztracidés okmanyért felel6s személyek nyilatkozata arrdl, hogy legjobb
tudomasuk szerint a regisztraciés okmanyban foglalt informaciok megfelelnek a

2 A Bizottsag 2019. marcius 14-i (EU) 2019/980 felhatalmazason alapulé rendelete az (EU) 2017/1129 eurdpai
parlamenti és tanacsi rendeletnek az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a
szabdlyozott piacra torténd bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatdé formatuma, tartalma, ellenérzése és
jovahagyasa tekintetében torténd kiegészitésérdl, valamint a 809/2004/EK bizottsagi rendelet hatélyon kivdl
helyezésérdl

Az ebben a mellékletben eléirt informaciokon felll a kollektiv befektetési formaknak meg kell adniuk az 2019/980
felhatalmazason alapulé rendelet 1. melléklet 1., 2., 3., 4., 6., 7.1, 7.2.1,,8.4., 9. (bar elegendd, ha annak a szabalyozasi
kornyezetnek a bemutatdsa, amelyben a kibocsaté mikodik, csak a kibocsdtd beruhadzasainak szempontjabol
relevans szabalyozasi kérnyezetre vonatkozik), 11., 12, 13, 14, 15.2,, 16, 17., 18. (az el6zetes pénziigyi informaciok
kivételével), 19., 20., 21. szakaszaban, illetve pontjaban eldirt informacidkat is. Amennyiben a kollektiv befektetési
format alapkezel6 tarsasag altal kezelt kdzds alapként alapitottdk, az 1. melléklet 6., 12., 13, 14., 15.2,, 16. és 20.
szakaszaban, illetve pontjaban eléirt informacidkat az alapkezelé vonatkozasaban kell kozzétenni, mig az 1.
melléklet 2., 4. és 18. pontjéban eléirt informacidkat az alap és az alapkezelé vonatkozasaban is kdzzé kell tenni.
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tényeknek, és a regisztraciés okmanybol nem maradt ki olyan tény, amely
befolyasolhatna az abbdl levonhaté kovetkeztetéseket.

Adott esetben a regisztracios okmany egyes részeiért felelés személyek
nyilatkozata arrol, hogy legjobb tudomasuk szerint a regisztraciés okmany azon
részeiben foglalt informaciok, amelyekért felel6sek, megfelelnek a tényeknek, és a
regisztracios okmany ezen részeibél nem maradt ki olyan tény, amely
befolyasolhatna az azokbdl levonhat6 kovetkeztetéseket.

Az Alapkezel6, mint a regisztracios okmanyért felel6s gazdasagi tarsasag akként
nyilatkozik, hogy az elvarhaté gondossag mellett, a lehet6 legjobb tudomasa
szerint a regisztracios okmanyban szerepld informaciok megfelelnek a tényeknek és
nem mell6ézik azon koérilmények bemutatasat, amelyek befolyasolhatnak az
informaciokbol levonhatd fontos kovetkeztetéseket.

Az Alapkezel6 akként nyilatkozik, hogy a tajékoztatd a valosagnak megfeleld
adatokat és allitasokat tartalmazza, illetve nem hallgat el olyan tényeket és
informaciokat, amelyek az értékpapir és az Alap, mint kibocsaté helyzetének
megitélése szempontjabol jelentdséggel birnak.

1.3. pont Amennyiben a regisztracios okmany szakértéi minéségben kozrem(ikodé személy
nyilatkozatat vagy jelentését tartalmazza, meg kell adni a személy kovetkezé
adatait:

a) név;

b) Gzleti elérhetdség;

c) szakképesitések;

d) a kibocsatoban levo jelentds érdekeltség, ha van ilyen.

Ha a nyilatkozat vagy jelentés a kibocsato kérésére készilt, ki kell jelenteni, hogy a
nyilatkozat vagy jelentés azon szemely beleegyezésével kertlt a regisztracios
okmanyba, aki engedélyezte a regisztraciés okmany érintett részenek tartalmat a
tajékoztatd céljara.

Nem alkalmazhato.

1.4. pont Amennyiben az informacidk harmadik féltél szarmaznak, meg kell erdsiteni, hogy
az informacidkat pontosan vették at, és a kibocsato tudomasa szerint, illetve
amilyen mertékben errél a harmadik fél altal kozzétett informaciokbol
megbizonyosodhatott, az atvett informaciokbdl nem maradtak ki olyan téenyek,
amelyek azokat pontatlanna vagy félrevezetové tennék. Ezenfelll meg kell adni az
informacioéforras(oka)t is.

Nem alkalmazhato.
1.5. pont A kovetkezokre vonatkozo nyilatkozat:

a) a [regisztracios okmanyt/tajékoztatot] jovahagyta a(z) [az illetékes hatosag neve]
mint az (EU) 2017/1129 rendelet szerinti illetékes hatosag;

b) a(z) [az illetékes hatdsag neve] ezt a [regisztracids okmanyt/tajékoztatot] csak az
(EU) 2017/1129 rendeletben a teljességre, érthetdségre és kovetkezetességre
vonatkozdéan meghatarozott el6irasoknak valé megfelelés szempontjabol hagyja
jova;

c) az ilyen jévahagyas nem tekinthet6 az e [regisztraciés okmany/tajékoztato]
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targyat képezo kibocsato jovahagyasaként.

a) a [regisztrdacios okmadnyt/tdjékoztatét] jovahagyta a(z) [az illetékes hatdsdg neve]
mint az (EU) 2017/1129 rendelet szerinti illetékes hatésdg:

A jelen tajékoztatdt jdvahagyta a pénzligyi kdzvetitérendszer felligyeleti
hatésagaként eljar6 Magyar Nemzeti Bank, mint az (EU) 2017/1129 rendelet szerinti
illetékes hatosag a H-KE-111-196/2020. szamu, 2020.04.14. napjan kelt hatarozataval.

b) a(z) [az illetékes hatdsdg neve] ezt a [regisztrdcios okmdanyt/tdjékoztatot] csak az
(EU) 2017/1129 rendeletben a teljességre, érthetdségre és kbvetkezetességre
vonatkozéan meghatarozott eléirasoknak valé megfelelés szempontjabdl hagyja
jova:

Nem alkalmazando.

¢) az ilyen jovahagyds nem tekinthet6 az e [regisztrdaciés okmany/tdjékoztato]

targyat képezé kibocsatoé jévahagydsaként:
Nem alkalmazando.

2. SZAKASZ JOGSZABALY SZERINT ENGEDELYEZETT KONYVVIZSGALOK

2.1. pont

A kibocsato és az Alapkezeld kdnyvvizsgalojanak neve és cime (valamint szakmai
testlletekben valo tagsaga) a multbeli pénzligyi informaciok altal lefedett id6szakra
vonatkozdan.

A kdnyvvizsgald neve: M-AUDIT Kényvvizsgald, Fejleszté és Szolgaltatd Kft.
Cime: 1113 Budapest, Karolina ut 65.
Szakmai testlletekben val6 tagsaga: Magyar Konyvvizsgaloi Kamara.

2.2. pont

Amennyiben kdnyvvizsgaldk a multbeli pénzigyi informaciok altal lefedett
idészakban lemondtak, levaltottak ket vagy megbizasukat nem ujitottak meg,
ennek részletei, ha Iényegesek.

Nem alkalmazandé.

3. SZAKASZ KOCKAZATI TENYEZOK

3.1. pont

A kibocsatora jellemzd lényeges kockazatok bemutatasa, korlatozott szamu
kategoriaban, a ,Kockazati tényezék” cimu részben.

Minden egyes kategdriaban a kibocsatd, az ajanlattevo vagy a szabalyozott piacra
valo bevezetést kéré személy altal végzett értékelés alapjan a leglényegesebb
kockazatokat - figyelemmel a kibocsatéra gyakorolt negativ hatasokra és az
eléfordulasuk valoszinlségére - kell el6szor feltlintetni. A kockazatokat ala kell
tamasztania a regisztracios okmany tartalmanak.

A kibocsatora jellemzé  lényeges | Kockazati tényezdk |ényegességének

kockazatok

értékelése (alacsony, kdzepes, magas):

jelentds bérléi lUresedés, Uresedési rata
novekedése.

Bérldk fizetési késedelme vagy nem magas
teljesitése.
Gazdasagi teljesitményhez kapcsol6do magas
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Ingatlanok értékvaltozasabdl és magas

értékesithetdségébdl adodo
kockazatok.
Végrehajtasi eljarasok, magas

kotbérkovetelések
érvényesithetéségének meghidsulasa,
idében elhizodo eljarasok.

Idében elhizodd engedélyezési kdzepes
eljarasok.

Mdszaki meghibasodas kdvetkeztében alacsony
a bérleti dij kiesésbol szarmazé

kockazat.

Kivitelezési tevékenységek kapacitas alacsony

szlkdulése, inflaciét meghalado
aremelkedése.

Garancialis kotelezettségek alacsony
biztositékokat meghaladd nem

teljesitése.

A mogottes SZIGET Alapbol eredd alacsony

kockazatok, emellett SZIGET Alap
eszkozeinek 100%-at fektetheti
prudencialis fellgyelet hatalya alatt allo
hitelintézeteknél elhelyezett betétbe,
ami miatt a befektetdkre az atlagosnal
magasabb kockazatok harulhatnak,
mint ilyen kitettség nélkdl, tovabba a
befektetdkre harul a SZIGET Alap
megszUnésének kockazata is.

4.1. pont A kibocsato hivatalos és kereskedelmi neve.
a) Az Alapkezel6 hivatalos neve: Europroperty Ingatlanalapkezeld Zrt.
b) Az Alap hivatalos neve: Europroperty 2. Ingatlanfejleszté Alap
4.2. pont A kibocsato cégbejegyzésének helye, cégjegyzékszama és jogalany-azonositdja

(. LEI").

a) Az Alapkezeld cégbejegyzésének helye és cégjegyzékszama: Budapest, a
Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga altal nyilvantartott; Cg.01-10-049645
Az Alapkezel6 jogalany-azonositdja (,LEI"): 9845003B4E7FWC769377

b) Az Alap nyilvantartasba vételének helye: Budapest, nyilvantartasi szama: ***
Az Alap jogalany-azonositoja: (,LEI"): 984500C460E59EE65B73.
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4.3. pont

A kibocsato bejegyzésének idépontja és tevékenységének idétartama, kivéve,
ha hatarozatlan id6re hoztak létre

a) Az Alapkezel6 cégbirdsagi bejegyzésének idépontja: 2017. december 20. napja.
Az Alapkezel6 hatarozatlan iddre jott 1étre.

b) Az Alap nyilvantartasba vételének idépontja: ***
Az Alap hatarozott futamideja.
A futamidé lejarata az Alap Magyar Nemzeti Bank (a tovabbiakban: Felligyelet)
altali nyilvantartasba vételének napjatol szamitott 10 (tiz) év.

4.4. pont

A kibocsato székhelye és jogi formaja, a mikddésére iranyadod jogszabalyok, az az
orszag, amelyben bejegyezték, bejegyzett székhelyének (vagy - amennyiben az
eltér a bejegyzett székhelyétdl - tevékenysége elsddleges helyének) cime,
telefonszama, valamint a kibocsato weboldala, ha van ilyen, azzal a felel6sségkizard
nyilatkozattal, hogy a weboldalon szerepld informacidk nem képezik a tajékoztatod
részét, kivéve, ha az érintett informaciok hivatkozas utjan beépitésre keriltek a
tajékoztatdba.

a) Az Alapkezel6 székhelye: 1024 Budapest Romer Floris utca 8.
Az Alapkezel6 jogi formaja: jogi személy
Az Alapkezel6 mUkddésére iranyadd jogszabalyok:

e Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2011. junius 8-i 2011/61/EU iranyelve az
alternativ befektetési alapkezel6krol, valamint a 2003/41/EK és a 2009/65/EK
iranyelv, tovabba az 1060/2009/EK és az 1095/2010/EU rendelet
maodositasarol (ABAK iranyelv)

e A Bizottsag 2012.12.19-i, a 2011/65/EU eurdpai parlamenti és tanacsi
iranyelvnek a mentességek, az altalanos mikodeési feltételek, a letétkezeldk,
a tokeattétel, az atlathatésag és a felligyelet tekintetében torténd
kiegészitésérdl szold 231/2013/EU felhatalmazason alapuld rendelete (ABAK
rendelet)

e 2001. évi CXX. torvény a tokepiacrol (Tpt.)

e 2013.évi V. torveny a Polgari Térvénykonyvrol (Ptk.)

e 2014. évi XVI. torvény a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrdl,
valamint egyes pénziigyi targyu torvények modositasarol (Kbftv.)

e 284/2001 (XI.26) Korm. rendelet a dematerializalt értékpapir eldallitasanak
és tovabbitasanak modjarél és biztonsagi szabalyairdl, valamint az
értékpapir-szamla, kozponti értékpapir-szamla és az Ugyfélszamla
megnyitasanak és vezetésének szabalyairol

e 2000. évi C. torvény a szamvitelrdl

e 215/2000. (XIl. 11.) Korm. rendelet a befektetési alapok éves beszamold
készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl

Az az orszag, amelyben az Alapkezel6t bejegyezték: Magyarorszag

Az Alapkezel6 bejegyzett székhelyének cime: 1024 Budapest Rémer Floris utca 8.
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Az Alapkezel6 telefonszama: 36 30 999 1414
Az Alapkezel6 weboldala: www.EIAK.hu

Az Alapkezel6 felhivja a figyelmet arra, hogy a weboldalon szerepld informacidk
nem képezik a tajékoztato részét, kivéve, ha az érintett informacidk hivatkozas
utjan beépitésre kertiltek a tajékoztatoba.

b) Az Alap székhelye: 1024 Budapest Rdmer Floris utca 8.
Az Alap jogi formaja: Az Alap a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrél,
valamint egyes pénzlgyi targyu torvények modositasardl szold 2014. évi XVI.
torvény (Kbftv.) 65. § (1) bekezdés els6 mondata alapjan jogi személy.
Az Alap mkodésére iranyadd jogszabalyok:

e Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2011. junius 8-i 2011/61/EU iranyelve az
alternativ befektetési alapkezelékrél, valamint a 2003/41/EK és a 2009/65/EK
iranyelv, tovabba az 1060/2009/EK és az 1095/2010/EU rendelet
modositasarol (ABAK iranyelv)

e A Bizottsag 2012.12.19-i, a 2011/65/EU eurdpai parlamenti és tanacsi
iranyelvnek a mentességek, az altalanos mikodési feltételek, a letétkezeldk,
a tokedttétel, az atlathatéosag és a fellgyelet tekintetében torténd
kiegészitésérdl szold 231/2013/EU felhatalmazason alapuld rendelete (ABAK
rendelet)

e 2001. évi CXX. torvény a tokepiacrol (Tpt.)

e 2013.évi V. torvény a Polgari Térvénykonyvrol (Ptk.)

e 2014. évi XVI. torvény a kollektiv befektetési formakrél és kezel6ikrdl,
valamint egyes pénziigyi targyu torvények modositasarol (Kbftv.)

e 284/2001 (X11.26) Korm. rendelet a dematerializalt értékpapir elballitasanak
és tovabbitasanak modjardl és biztonsagi szabalyairdl, valamint az
értékpapir-szamla, kozponti értékpapir-szamla és az Ugyfélszamla
megnyitasanak és vezetésének szabalyairdl

e 2000. évi C. torvény a szamvitelrdl

e 215/2000. (XIl. 11.) Korm. rendelet a befektetési alapok éves beszamold
készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairol

Az az orszag, amelyben az Alapot bejegyezték (nyilvantartasba vették):
Magyarorszag
Az Alap bejegyzett székhelyének cime: 1024 Budapest Romer Fléris utca 8.

6. SZAKASZ SZERVEZETI FELEPITES

6.1. pont

Amennyiben a kibocsato egy csoport tagja, a csoport és a kibocsatéd csoporton

e 77

abra formajaban - vagy a leirashoz mellékelhetd ilyen abra -, ha az segiti a
szervezeti felépités tisztazasat.

Az Alapkezel6 100%-o0s tulajdonosa az Europroperty Holding Uzemeltetd és
Fejlesztd Kft.
Europroperty Holding Uzemeltet és Fejlesztd Kft-nek az Alapkezeldn kiviil tovabbi
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http://www.eiak.hu/

két lednyvallalata van, 100%-os tulajdonrésszel, melyek az aldbbiak:

- Sziget Industrial Kft.
- Europroperty Uzemeltetd és Fejlesztd Zrt.

6.2. pont A kibocsato jelentds leanyvallalatainak felsorolasa, ideértve a leanyvallalat nevét, a
bejegyzés vagy székhely szerinti orszagot, a tulajdonosi jogokban val6 részesedést
és a szavazati jogokban valo részesedést, ha az nem egyezik meg az elébbivel.

Nem alkalmazandé.

7. SZAKASZ AZ UZLETI TEVEKENYSEG ES A PENZUGYI HELYZET ATTEKINTESE

7.1. pont Pénzligyi helyzet

7.1.1.pont | Amennyiben a regisztracios okmany mashol nem ismerteti, és amennyiben az
szlikséges a kibocsato vallalkozasa egészének megértéséhez, a kibocsatd
vallalkozasa fejlédésének és teljesitményének, valamint helyzetének megbizhato
bemutatasa az egyes évek és évkozi idészakok vonatkozasaban, amelyek a multbeli
pénzigyi informacidk szempontjabol relevansak, beleértve a lényeges valtozasok
okainak bemutatasat is.

Az attekintésnek a kibocsato vallalkozasanak alakulasarol és teljesitményérdl, illetve
a vallalkozas helyzetérdl kiegyensulyozott és atfogo, az lzleti tevékenység
nagysagrendjével és Osszetettségével dsszhangban allo elemzést kell nydjtania.

A kibocsato fejlédésének, teljesitményének vagy helyzetének megértéséhez
szlikséges mértékben az elemzésnek tartalmaznia kell a pénziigyi és adott esetben
azon kulcsfontossagu, nem pénzigyi jellegu teljesitménymutatokat, amelyek
lényegesek az adott Uzleti tevékenység szempontjabol. Az elemzésnek adott
esetben hivatkoznia kell az éves pénzligyi kimutatasokban szerepld 6sszegekre,
valamint kiegészit6 magyarazatokat kell tartalmaznia azokra vonatkozoan.

Az Alap a jelen Tajékoztatd keltét és annak a Felligyelethez valé benyujtasat
megel6zéen nem kezdte meg Uzleti mUkddését és nem készitett pénziigyi
beszamoldt.

7.1.2. pont | Amennyiben a regisztraciés okmany mashol nem ismerteti, és amennyiben az
szikséges a kibocsato vallalkozasa egészének megértéséhez, az attekintés
nyujtson tajékoztatast a kovetkezokrol is:

a) a kibocsato varhaté jovobeli fejlodése;

b) a kutatas és fejlesztés teriletén folytatott tevékenységek.

A 7.1. pontban megallapitott kovetelmények teljesithetok a vezetés 2013/34/EU
europai parlamenti és tanacsi iranyelv4 19. és 29. cikkében emlitett
beszamoldjaval.

Nem alkalmazandé.

7.2. pont Uzleti eredmény

7.2.1. pont A kibocsato uzleti tevékenységbdl szarmazé eredményét jelentdsen befolyasold

4 Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2013/34/EU iranyelve (2013. junius 26.) a meghatarozott tipusu vallalkozasok éves
pénzligyi kimutatasairdl, 6sszevont (konszolidalt) éves pénziigyi kimutatasairdl és a kapcsoldodd beszamoldkrél, a
2006/43/EK eurdpai parlamenti és tanacsi irdnyelv mddositasardl, valamint a 78/660/EGK és a 83/349/EGK tanacsi
iranyelv hatalyon kivil helyezésérél (HL L 182., 2013.6.29., 19. 0.).
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lényeges tényezbk bemutatasa, ideértve a szokatlan vagy ritka eseményeket vagy
Uj fejleményeket is, tovabba azt is, hogy ezek milyen mértékben befolyasoltak az
eredményt.

Az Alap a jelen Tajékoztatd keltét és annak a Felligyelethez vald benyujtasat
megelézéen nem kezdte meg lzleti mikodését és nem készitett pénziigyi
beszamoldt.

8. SZAKASZ TOKEFORRASOK

A 8.1, 8.2.és 8.3. pont szerinti elemek az adott esetben nem alkalmazandok.

8.4. pont

Informaciok a tékeforrasok felhasznalasanak barmely korlatozasardl, ami kozvetve
vagy kozvetlenil jelentdsen befolyasolja vagy befolyasolhatja a kibocsato uzleti
tevékenységét.

Az Alapkezel6 sajat dontése alapjan végzi az Alapban levé vagyon kezelését a
jogszabalyokban és a Kezelési Szabalyzatban leirt korlatok figyelembevételével.

o A betételhelyezés kizardlag orszagos lefedettségli pénzintézetben torténhet.

e Az ingatlanok és ingatlanberuhazasok 0Osszértékének 150 (szazotven)
szazalékaig vehetd fel ingatlan- és ingatlanberuhazasi finanszirozas.

e Maximalisan 50 000 000 HUF azaz otvenmillio forint 6sszegl likviditast
biztositd egyéb kolcsdnfinanszirozas (folydszamla ill. forgdeszkozhitel)
engedélyezett.

e Az Alap a befektetési cél végrehajtasa érdekében a hitelez6(k) részére a
tulajdonaban levd eszkdzoket megterhelheti, jelzdlogba adhatja, az
ingatlanon elidegenitési és terhelési tilalmat-, vételi jogot-, kovetelésein
zalogjogot-, fizetési szamlain 6vadéki jogot engedhet alapitani.

o Az Alap 3. személy részére kdlcsont nem nyujthat és garanciat nem vallalhat.

o A tOkeattétel mértéke legfeljebb az eszkdzdk Osszértékének kétszerese lehet.

9. SZAKASZ SZABALYOZASI KORNYEZET

9.1. pont

Annak a szabalyozasi kdrnyezetnek a bemutatasa, amelyben a kibocsaté makadik,
és amely jelentésen befolyasolhatja lizleti tevékenységét, minden olyan
kormanyzati, gazdasagi, kltségvetési, monetaris vagy politikai intézkedésre vagy
tényezdre vonatkozé informacioval egyltt, amely kozvetve vagy kozvetlendl
jelentdsen befolyasolta vagy befolyasolhatja a kibocsato lzleti tevékenységét.

A szabalyozasi kornyezetet alkoto jogszabalyok:

e Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2011. junius 8-i 2011/61/EU iranyelve az
alternativ befektetési alapkezel6krol, valamint a 2003/41/EK és a 2009/65/EK
iranyelv, tovabba az 1060/2009/EK és az 1095/2010/EU rendelet
modositasarol (ABAK iranyelv)

e A Bizottsag 2012.12.19-i, a 2011/65/EU eurdpai parlamenti és tanacsi
iranyelvnek a mentességek, az altalanos mukodési feltételek, a letétkezeldk,
a tokeattétel, az atlathatosag és a felligyelet tekintetében torténd
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kiegészitéséroél szold 231/2013/EU felhatalmazason alapulé rendelete (ABAK
rendelet)

e Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2017. junius 14-i (EU) 2017/1129 rendelete
az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak
a szabalyozott piacra torténé bevezetésekor kdzzéteendd tajékoztatorol és
a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kivil helyezésérél (PR vagyis az (EU)
2017/1129 eurdpai parlamenti és tanacsi rendelete)

e Az (EU) 2017/1129 eurotpai parlamenti és tanacsi rendeletnek a tajékoztato
Osszefoglaldjaban szerepld kiemelt pénziigyi informacidkra, a tajékoztatok
kozzétételére és besorolasara, az értékpapirreklamokra, a tajékoztatod
kiegészitéseire és az iratklldési portalra vonatkozd szabalyozastechnikai
standardok tekintetében torténd kiegészitésérol, valamint a 382/2014/EU és
az (EU) 2016/301 felhatalmazason alapul6 bizottsagi rendeletnek a hatalyon
kivil helyezésérdl szold (EU) 2019/979 felhatalmazason alapulé 2019.
marcius 14-i bizottsagi rendelete

e Az (EU) 2017/1129 eurdpai parlamenti és tanacsi rendeletnek az
értékpapirokra vonatkozd nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a
szabalyozott piacra torténd bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatd
formatuma, tartalma, ellenérzése és jovahagyasa tekintetében torténd
kiegészitéséerdl, valamint a 809/2004/EK bizottsagi rendelet hatalyon kivil
helyezésérdl szold (EU) 2019/980 felhatalmazason alapulé 2019. marcius
14.-i bizottsagi rendelete

e 2001. évi CXX. torvény a tokepiacrol (Tpt.)

e 2013. évi V. torvény a Polgari Térvénykonyvrol (Ptk.)

e 2014. évi XVI. torvény a kollektiv befektetési formakrdl és kezel6ikrdl,
valamint egyes pénziigyi targyu torvények modositasarol (Kbftv.)

e 284/2001 (XI.26) Korm. rendelet a dematerializalt értékpapir eldallitasanak
és tovabbitasanak modjardl és biztonsagi szabalyairdl, valamint az
értékpapir-szamla, kozponti értékpapir-szamla és az Ugyfélszamla
megnyitasanak és vezetésének szabalyairol

e 2000. évi C. torvény a szamvitelrdl

e 215/2000. (XIl. 11.) Korm. rendelet a befektetési alapok éves beszamold
készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairol

11. SZAKASZ NYERESEG-ELOREJELZES VAGY -BECSLES

11.1. pont

Amennyiben a kibocsato nyereség-eldrejelzést vagy nyereségbecslést tett kozzé
(amely még mindig fennall és érvényes), a regisztraciés okmanynak tartalmaznia
kell ezt a nyereség-eldrejelzést vagy -becslést. Amennyiben a kozzétett nyereség-
elérejelzés vagy -becslés fennall, de mar nem érvényes, nyilatkozni kell errdl,
valamint magyarazatot kell adni arra vonatkozoan, hogy az elérejelzés vagy
becslés miért nem érvényes mar. Az ilyen érvénytelen nyereség-eldrejelzésre vagy
-becslésre nem vonatkoznak a 11.2. és 11.3. pontban foglalt kdvetelmények.

Nem alkalmazandé.

11.2. pont

Amennyiben a kibocsato ugy dont, hogy Uj nyereség-elérejelzést vagy (j
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nyereségbecslést, vagy a 11.1. pont értelmében korabban kozzétett nyereség-
elérejelzést vagy korabban kozzétett nyereségbecslést nyujt be, a nyereség-
elérejelzésnek vagy -becslésnek vildgosnak és egyértelminek kell lennie, és
tartalmaznia kell egy nyilatkozatot azokrol a fobb feltételezésekrdl, amelyeken a
kibocsatd elérejelzése vagy becslése alapul.

Az elbrejelzésnek vagy becslésnek meg kell felelnie a kdvetkezd elveknek:

a) egyértelmien meg kell kiilénbdztetni az azokra a tényezdkre vonatkozd
feltételezéseket, amelyeket az igazgatasi, iranyito vagy felligyel6 testiletek tagjai
befolyasolni tudnak, és az azokra a tényezokre vonatkozo feltételezéseket,
amelyek egyértelmlen az igazgatasi, iranyitd vagy felligyeld testlletek tagjainak a
hataskorén kivul esnek;

b) a feltételezéseknek ésszerlinek, a befekteték szamara kdnnyen érthetének,
egyedinek és pontosnak kell lennitik, és nem vonatkozhatnak az el6rejelzések
alapjaul szolgalé becslések altalanos pontossagara;

c) elérejelzés esetén a feltételezéseknek fel kell hivniuk a befektetdk figyelmét
azokra a bizonytalan tényezdkre, amelyek Iényegesen modosithatjak az elérejelzés
kimenetét.

Nem alkalmazandé.

11.3. pont

A tajékoztatonak tartalmaznia kell egy nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy a
nyereség-elorejelzés vagy -becslés Osszeallitasa és elkészitése oly médon tortent,
amely egyszerre:

a) 0sszehasonlithatd a multbeli pénziigyi informaciokkal;

Nem alkalmazandé.

b) 6sszhangban van a kibocsato szamviteli politikajaval.

Nem alkalmazandé.

12. SZAKASZ IGAZGATASI, IRANYIiTO ES FELUGYELO TESTULETEK ES VEZETO

TISZTSEGVISELOK
12.1. pont A kovetkez6 szemeélyek neve, Uzleti elérhetésége és beosztasa a kibocsaton belil,

valamint az emlitett kibocsatédn kivil altaluk ellatott fébb tevékenységek,
amennyiben ezek a kibocsatd szempontjabdél Iényegesek:

a) az igazgatasi, iranyitd vagy felligyel6 testiiletek tagjai;

Az Alapkezel6 igazgatosaganak tagjai:

Bajusz Péter [elérhetésége: +36-30/9991414]
Baumann Csilla [elérhetésége: +36-70/3136771]
Almasi Akos [elérhetdsége: +36-20/7460720]

Az Alapkezel6 felligyel6bizottsaganak tagjai:
Zelles Sandor [elérhetdsége: +36-20/9556099]
Szappanos Péter [elérhetbsége: +36-20/3145424]
Bodor Andras [elérhetdsége: +36-30/2121043]

b) betéti részvénytarsasag korlatlan felel6sségu tagjai;

Nem alkalmazandé.

c) alapitok, ha a kibocsato kevesebb mint 6t éve alakult meg;
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Az Alapkezel6 alapitdja az Europroperty Holding Uzemeltet és Fejleszté Korlatolt
Felel6sségl Tarsasag, mint egyedili részvényes

d) barmely vezetd tisztségviseld, akinek személye hozzajarulhat annak
megallapitasahoz, hogy a kibocsatdé megfelel6 szakértelemmel és tapasztalattal
rendelkezik a kibocsaté Uzleti tevékenységének vezetéséhez.

Az Alapkezel6 valamennyi igazgatdsagi tagja:
Bajusz Péter

Baumann GCsilla

Almési Akos

Az Alapkezel6 felligyel6bizottsaganak tagjai:
Zelles Sandor

Szappanos Péter

Bodor Andras

Az a)-d) pontban emlitett barmely személyek kdzotti csaladi kapcsolatok jellegének
részletei.

Nem alkalmazandé.

A kibocsato igazgatasi, iranyitd vagy felligyel6 testiiletének minden tagja esetében,
tovabba az elsé albekezdés b) és d) pontjaban emlitett személyek esetében
részletezni kell az adott személy vezetdi szakértelmét és tapasztalatat, valamint a
kdvetkezé informaciokat:

a) minden olyan tarsasag és partnerség neve, amelynél az emlitett személyek az
elmult 6t évben barmikor az igazgatasi, iranyito vagy felligyeld testilet tagjai vagy
partnerek voltak, jelezve azt is, hogy az adott személy még mindig rendelkezik-e
tagsaggal vagy partnerséggel az emlitett testtiletekben. Nem sziikséges felsorolni a
kibocsato 6sszes olyan leanyvallalatat, ahol a személy szintén tagja az igazgatasi,
iranyité vagy felligyel6 testiletnek;

Bajusz Péter

a) vezetoi szakértelem és tapasztalat:

MKB Jelzalogbank Zrt.:

munkakor: vezérigazgatd-helyettes

beosztottak szama: 8 6,

munkakorben eltoltott id6: 2016.11.02-2017.11.30.
Szanalasi Koveteléskezeld Zrt:

munkakar: igazgatdsagi tag

beosztottak szama: 15 6,

munkakorben eltoltott id6: 2008.12.01-2016.05.30.
MSZVK Magyar Szanalasi Vagyonkezeld Zrt.:
munkakor: pénzligyi és operacios vezérigazgatd helyettes
beosztottak szama:3 0,

munkakorben eltoltott id6: 2015.11.30-2016.05.30.
Resideal Zrt.:

munkakaor: pénzlgyi vezetd

beosztottak szama: 2 6,

munkakorben eltoltott idé: 2001.09.10-2016.09.09.
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MKB Bank Zrt,,

munkakor: féosztalyvezetd-helyettes

beosztottak szama: 5 f6,

munkakorben eltoltott idé: 2001.09.10.-2015.10.30.

b) minden olyan tarsasag és partnerség neve, amelynél az emlitett személy az
elmult 6t évben barmikor az igazgatasi, iranyito vagy felligyel6 testilet tagja vagy
partnere voltak, jelezve azt is, hogy az adott személy még mindig rendelkezik-e
tagsaggal vagy partnerséggel az emlitett testlletekben:

Az A fellgyel6 | Partnere Még mindig
igazgatasi, | testllet tagja rendelkezik-e
iranyité tagsaggal
testilet vagy
tagja partnerséggel
MKB Jelzélogbank X - - -
Zrt.
Szanalasi X - - -
Koveteleskezeld
Zrt.
MSZVK Magyar X - - -
Szanalasi
Vagyonkezel6 Zrt.
Extercom Kft. X - - -
Exter-Immo KFt. X - - -
MKB Alapkezel6 - X - -
Zrt.
MKB-Euroleasing - X - -
Autépark Zrt.

Baumann Gsilla

a) vezetOi szakértelem és tapasztalat:

Nemzeti Konténertermindl Halézat Fejleszté és Uzemelteté Kft.,
munkakaor: Ggyvezetd

beosztottak szama: 1-7 {6,

munkakdrben eltoltott id6: 2018.01.10folyamatosan

Magyar Fejlesztési Bank Zrt.,

munkakdr: igazgato, Kockazati Tokebefektetések Igazgatosaga
beosztottak szama: 4 6,

munkakdrben eltdltott idd: 2017.05.02-2017.08.13.

Kaerous Kockadzati Tékealap-kezeld Zrt.:

munkakor: pénziigyi és adminisztracios tevékenység vezetdje; cégvezetd; back-
office vezetd.

beosztottak szama: 2-6 0,
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munkakorben eltoltott idd: 2012.12.01.-2017.05.01.
No Waste Kornyezetvédelmi Szolgaltato Kft.:
munkakaor: Ggyvezetd
beosztottak szama: 2-4 {6,
munkakorben eltéltott idé: 2010.08.26-2013.03.07.
Rdc Nosztalgia Kft.:
munkakaor: pénzlgyi vezetd
beosztottak szama: 1 f6
munkakorben eltéltott idé: 2005.05.02-2012.01.01.

b) minden olyan tarsasag és partnerség neve, amelynél az emlitett személy az
elmult 6t évben barmikor az igazgatasi, iranyit6 vagy felligyeld testilet tagja vagy
partnere voltak, jelezve azt is, hogy az adott személy még mindig rendelkezik-e
tagsaggal vagy partnerséggel az emlitett testlletekben:

Az igazgatasi, A feliigyel6 Partnere Még mindig
iranyitd testllet tagja rendelkezik-e
testiilet tagja tagsaggal
vagy
partnerséggel
Nemzeti X - - X
Konténerterm
inal Kft.
Kaerous X
Kockazati
Tokealap-
kezeld Zrt.
KILK Kft. X - - -

Almasi Akos

a) vezetOi szakértelem és tapasztalat:

Budapest Bank Zrt.:

munkakor: belsé ellendrzési vezetd

beosztottak szama:14 {6

munkakorben eltoltott ido: 2019.06.01.- folyamatos
Fovarosi Kéztertiletfenntarto Zrt.:

munkakor: belsé ellendrzési csoportvezetd
beosztottak szama: kozvetlen 3 16, kdzvetve 6 10,
munkakorben eltoltott id6: 2017.11.01-2019.05.31.
Kaerous Kockazati Tékealap-kezeld Zrt.:

munkakor: cégvezetd, majd vezérigazgato; a teljes tevékenységet iranyitd személy,
a befektetési tevékenység iranyitoja

beosztottak szama: 5-6 0,

munkakorben eltoltott idé: 2015.03.09-2017.07.18.
Févdrosi Koztertliletfenntarto Zrt.,
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munkakor: belsd ellendrzési csoportvezetd
beosztottak szama:6 6,
munkakorben eltoltott idé: 2012.03.16-2015.03.08.
Magyar Fejlesztési Bank Zrt.,
munkakaor: igazgatd, majd ligyvezetd igazgatd

beosztottak szama: kozvetlen 10 6, kozvetve 60 {6,
munkakorben eltoltott idé: 2002.07.01-2010.06.30.

b) minden olyan tarsasag és partnerség neve, amelynél az emlitett személy az
elmult 6t évben barmikor az igazgatasi, iranyit6 vagy felligyeld testilet tagja vagy
partnere voltak, jelezve azt is, hogy az adott személy még mindig rendelkezik-e
tagsaggal vagy partnerséggel az emlitett testiletekben:

Az igazgatasi, A feliigyel6 Partnere Még mindig
iranyitd testllet tagja rendelkezik-e
testiilet tagja tagsaggal
vagy
partnerséggel
Kaerous X - - -
Kockazati
Tokealap-
kezel6 Zrt.

Zelles Sandor

a) vezetOi szakértelem és tapasztalat:
Pénziigyminisztérium:

munkakor: miniszteri féGtanacsos

beosztottak szama: 3 6,

munkakorben eltoltott id6: 2008.01.01-2008.12.31.
Kincstari Vagyoni Igazgatosag:

munkakaor: vezérigazgatd

beosztottak szama: 350 f6

munkakorben eltoltott id6: 2004-2007
Hungaroholding Komplex Rt..

munkakor: elndk-vezérigazgatd

beosztottak szama: 23 f6

munkakorben elt6ltott idé: 2001.06.06 - 2003.07.24-
MHB Csoport..

munkakdr: befektetési igazgatd

beosztottak szama: 2 f6

munkakorben eltoltott idd: 1996-1997

MHB Invest Rt..

munkakor: vezérigazgatd-helyettes

beosztottak szama: 11 6

munkakorben eltoltott idd: 1992.12.31 - 1996.02.27
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b) minden olyan tarsasag és partnerség neve, amelynél az emlitett személy az
elmult 6t évben barmikor az igazgatasi, iranyito vagy felligyel6 testilet tagja vagy
partnere voltak, jelezve azt is, hogy az adott személy még mindig rendelkezik-e
tagsaggal vagy partnerséggel az emlitett testlletekben:

Az igazgatasi, | A fellgyel6 | Partnere Még mindig
iranyito testillet tagja rendelkezik-e
testllet tagja tagsaggal
vagy
partnerséggel
CHP Energia - X - X
Zrt.

Szappanos Péter

a) vezetoi szakértelem és tapasztalat:

Pdpai Hus Kft,

munkakor: igyvezetd

beosztottak szama: 680 f6

munkakorben eltoltott idd: 2019.03.01- folyamatos
Chi Fu Investment Hungary Kft.:

munkakor: belsé féellendr

beosztottak szama: 3 6,

munkakorben eltoltott id6: 2017.11.21-2019.06.28
Szamalk Oktatasi Zrt.:

munkakaor: vezérigazgatd

beosztottak szama: 15 6,

munkakorben eltoltott id6: 2017.06.01-2017.10.10.
Szamalk Holding Zrt.,

munkakor: vezérigazgatd

beosztottak szama: 1 6,

munkakorben eltoltott id6: 2017.08.01-2017.10.10.
Grand Tokaj Zrt.:

munkakaor: vezérigazgatd

beosztottak szama: 130 f6,

munkakorben eltoltott id6: 2015.11.23-2016.10.20.
MasterCard Europe sprl Magyarorszagi Fioktelepe:
munkakor: senior managing consultant
beosztottak szama: 3-8 {6,

munkakorben eltoltott idé: 2011.04.29-2013.12.31.
OTP Bank Zrt,

munkakdr: leanyvallalati koordinacids osztalyvezetd
beosztottak szama: 7 6,

munkakorben eltoltott idd: 2010.10.16-2011.04.28.
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Vertis Kérnyezetvédelmi Pénziigyi Zrt.:

munkakor: vezérigazgatd

beosztottak szama: 7 6,

munkakorben eltéltott idé: 2009.04.01-2009.10.09.
Raiffeisen International AG:

munkakor: projekt csoportok vezetése
beosztottak szama: 4-8 {6,

munkakorben eltéltott idé: 2008.01.16-2009.04.30.

b) minden olyan tarsasag és partnerség neve, amelynél az emlitett személy az
elmult 6t évben barmikor az igazgatasi, iranyit6 vagy felligyeld testilet tagja vagy
partnere voltak, jelezve azt is, hogy az adott személy még mindig rendelkezik-e
tagsaggal vagy partnerséggel az emlitett testiletekben:

Az igazgatasi, A feltigyel6 Partnere Még mindig
iranyité testiilet tagja rendelkezik-e
testllet tagja tagsaggal
vagy
partnerséggel
Papai Hus Kift. X - - X
Szamalk X - - -
Oktatasi Zrt.
Szamalk X - - -
Holding Zrt.
Grand Tokaj X - - -
Zrt.
Bodor Andras

a) vezetOi szakértelem és tapasztalat:

Kareous Kockazati Tékealap-kezeld Zrt.,

munkakaor: senior befektetési szakember
beosztottak szama: 1 6,

munkakorben eltoltott id6: 2014.04.15-2017.07.21.
Gulliver Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.,
munkakor: gazdasagi igazgato

beosztottak szama: 15-25 {6,

munkakorben eltoltott idé: 2010.06.01-2013.08.30.
KBC Private Equity Tandcsado Kft.,

munkakaor: Ggyvezetd

beosztottak szama: 1 6,

munkakorben eltoltott id6: 2006.10.01-2010.05.31.

b) minden olyan tarsasag és partnerség neve, amelynél az emlitett személy az
elmult 6t évben barmikor az igazgatasi, iranyito vagy felligyeld testilet tagja vagy
partnere voltak, jelezve azt is, hogy az adott személy még mindig rendelkezik-e
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tagsaggal vagy partnerséggel az emlitett testlletekben:

Az igazgatasi, | A feligyelé | Partnere Még mindig
iranyito testillet tagja rendelkezik-e
testllet tagja tagsaggal
vagy
partnerséggel
Magyar X - - X
Kockazati- és
Magantoke
Egyesulet
Kaerous X - - -
Kockazati
Tokealap-
kezel6 Zrt.

b) ha a személyt csalard blncselekmény miatt elitélték, annak részletei legalabb az
elmult 6t évre vonatkozodan;

Nem alkalmazandé.

c) minden olyan csédeljaras, csédgondnoksag, felszamolas vagy a tarsasag
felligyelet ala vonasanak részletei az els6 albekezdés a) és d) pontjaban bemutatott
azon szemeély vonatkozasaban, aki egy vagy tobb fenti mindségbol ereddéen annak
részese volt, legalabb az el6z6 6t évre vonatkozoan;

Nem alkalmazandé.

d) torvényben meghatarozott hatdsag vagy szabalyozo szerv (ideértve a kijeldlt
szakmai szervezeteket is) altal inditott olyan hivatalos vademelés és/vagy szankciok
ismertetése, amelyben a fenti személy érintett volt; annak ismertetése, hogy az
érintett személyt birdsagi itélettel eltiltottak-e valamely kibocsato igazgatasi,
iranyitd vagy felligyeld testiletében betdltott tagsagatol, vagy barmely kibocsatd
uzleti tevékenységének iranyitasatol vagy ligyeinek vitelétél legalabb az elmdlt 6t
évben.

Nem alkalmazandé.

Amennyiben nincs ilyen jellegl, kotelezéen nyilvanossagra hozandé informacié,
err6l nyilatkozatot kell tenni.
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Bajusz Péter:

Az Alapkezel6 akként nyilatkozik, hogy Bajusz Pétert, az Alapkezel6 igazgatdsaganak
tagjat bldncselekmény miatt nem, igy csalard blncselekmény miatt sem itélték el.
Nem volt olyan csédeljaras, csédgondnoksag, felszamolas, tovabba a tarsasagot nem
vontak olyan felligyelet ala, amelynek a Bajusz Péter részese volt. Nem volt a
torvényben meghatarozott hatésag vagy szabalyozo szerv (ideértve a kijelolt szakmai
szervezeteket is) altal inditott olyan hivatalos vademelés és/vagy szankcié, amelyben
Bajusz Péter érintett volt; ebbdl kifolydlag Bajusz Pétert birdsagi itélettel nem tiltottak
el egyetlen tarsasag igazgatasi, iranyitd vagy fellgyel6 testiletében betdltott
tagsagatol sem, vagy egyetlen tarsasag Uzleti tevékenységének iranyitasatol vagy
tgyeinek vitelétdl sem.

Baumann Gsilla:

Az Alapkezelé akként nyilatkozik, hogy Baumann Csillat, az Alapkezeld
igazgatosaganak tagjat blncselekmény miatt nem, igy csalard blncselekmény miatt
sem itélték el. Nem volt olyan csddeljaras, csédgondnoksag, felszamolas, tovabba a
tarsasagot nem vontak olyan felligyelet ala, amelynek a Baumann Csilla részese volt.
Nem volt a torvényben meghatarozott hatdésag vagy szabalyozd szerv (ideértve a
kijelolt szakmai szervezeteket is) altal inditott olyan hivatalos vademelés és/vagy
szankcio, amelyben Baumann Csilla érintett volt; ebbdl kifolydlag Baumann Csillat
birosagi itélettel nem tiltottak el egyetlen tarsasag igazgatasi, iranyito vagy feltigyel6
testliletében betoltott tagsagatdl sem, vagy egyetlen tarsasag Uzleti
tevékenységének iranyitasatdl vagy tgyeinek vitelétdl sem.

Almasi Akos:

Az Alapkezel6 akként nyilatkozik, hogy Almasi Akost, az Alapkezelé igazgatdsaganak
tagjat blncselekmény miatt, igy csalard blncselekmény miatt sem itélték el. Nem
volt olyan csddeljaras, csédgondnoksag, felszamolas, tovabba a tarsasagot nem
vontak olyan felligyelet al4, amelynek a Almasi Akos részese volt. Nem volt a
torvényben meghatarozott hatésag vagy szabalyozo szerv (ideértve a kijelolt szakmai
szervezeteket is) altal inditott olyan hivatalos vademelés és/vagy szankcié, amelyben
Almasi Akos érintett volt; ebbél kifolyélag Almasi Akost birésagi itélettel nem tiltottak
el egyetlen tarsasadg igazgatasi, iranyitd vagy fellgyel6 testiletében betdltott
tagsagatol sem, vagy egyetlen tarsasag Uzleti tevékenységének iranyitasatol vagy
ugyeinek vitelétdl sem.

Zelles Sandor:

Az Alapkezel6 akként nyilatkozik, hogy Zelles Sandort, az Alapkezel6
feligyeldbizottsaganak tagjat blncselekmény miatt, igy csalard blncselekmény
miatt sem itélték el. Nem volt olyan csédeljaras, csédgondnoksag, felszamolas,
tovabba a tarsasagot nem vontak olyan felligyelet ala amelynek Zelles Sandor
részese volt. Nem volt a torvényben meghatarozott hatdésag vagy szabalyozo szerv
(ideértve a kijelolt szakmai szervezeteket is) altal inditott olyan hivatalos vademelés
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és/vagy szankcié, amelyben Zelles Sandor érintett volt; ebbdl kifolydlag Zelles
Sandort birdsagi itélettel nem tiltottak el egyetlen tarsasag igazgatasi, iranyitd vagy
fellgyel6 testiiletében betoltott tagsagatdl sem, vagy egyetlen tarsasag Uzleti
tevékenységének iranyitasatédl vagy lgyeinek vitelétol sem.

Szappanos Péter:

Az Alapkezel6 akként nyilatkozik, hogy Szappanos Pétert, az Alapkezel6
fellgyel6bizottsaganak tagjat blncselekmény miatt, igy csalard bilncselekmény
miatt sem itélték el. Nem volt olyan csédeljaras, csédgondnoksag, felszamolas,
tovabba a tarsasagot nem vontak olyan fellgyelet ala, amelynek Szappanos Péter
részese volt. Nem volt a térvényben meghatarozott hatésag vagy szabalyozé szerv
(ideértve a kijeldlt szakmai szervezeteket is) altal inditott olyan hivatalos vademelés
és/vagy szankcid, amelyben Szappanos Péter érintett volt; ebbdl kifolyolag
Szappanos Pétert birosagi itélettel nem tiltottak el egyetlen tarsasag igazgatasi,
iranyitd vagy felligyel6 testlletében betoltott tagsagatol sem, vagy egyetlen tarsasag
uzleti tevékenységének iranyitasatdl vagy lgyeinek vitelétél sem.

Bodor Andras:

Az Alapkezelé akként nyilatkozik, hogy Bodor Andrast, az Alapkezeld
fellgyel6bizottsaganak tagjat blncselekmény miatt, igy csalard blncselekmény
miatt sem itélték el. Nem volt olyan csédeljaras, csédgondnoksag, felszamolas,
tovabba a tarsasagot nem vontak olyan fellgyelet ala, amelynek Bodor
Andrasrészese volt. Nem volt a térvényben meghatarozott hatésag vagy szabalyozo
szerv (ideértve a kijelolt szakmai szervezeteket is) altal inditott olyan hivatalos
vademelés és/vagy szankcié, amelyben Bodor Andras érintett volt; ebbdl kifolyolag
Bodor Andrast birdsagi itélettel nem tiltottak el egyetlen tarsasag igazgatasi, iranyitd
vagy felligyel¢ testiiletében betdltott tagsagatol sem, vagy egyetlen tarsasag uzleti
tevékenységének iranyitasatol vagy tgyeinek vitelétdl sem.

12.2. pont

Az igazgatasi, iranyito és felligyeld testlletek és a vezetd tisztségviseldk
Osszeférhetetlensége

A 12.1. pontban emlitett személyek altal a kibocsaté szamara végzett feladatok, az
emlitett személyek maganérdeke és/vagy mas feladatai kozotti potencialis
Osszeférhetetlenséget egyértelmien kozolni kell. Amennyiben nem all fenn
Osszeférhetetlenség, errdl nyilatkozatot kell tenni.

Az e pont szerinti 6sszeférhetetlenség hianyarol sz6l6 nyilatkozata jelen tajékoztatod
1. szamu mellékletét képezi.

Meg kell nevezni a férészvényesekkel, tigyfelekkel, szallitokkal vagy egyéb
személyekkel kétott megallapodasokat vagy egyezségeket, amelyek alapjan a 12.1.
pontban emlitett személyeket igazgatasi, iranyitd vagy felligyel6 testiletek tagjava
vagy vezetd tisztségviseldvé valasztottak.

Bajusz Péter: az egyeddli részvényes nevezte ki 2017. november 13. napjan,
munkaviszonya 2018. augusztus 28. napjatol, azaz az Alapkezelé mikddésének
megkezdésétdl all fenn az azonos napon, az Alapkezelével kotdtt munkaszerzédése
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alapjan.

Baumann Csilla: az egyedili részvényes nevezte ki 2018. januar 22. napjan,
munkaviszonya 2018. augusztus 28. napjatdl, azaz az Alapkezelé mikddésének
megkezdésétdl all fenn az azonos napon, az Alapkezel6vel kotott munkaszerzédése
alapjan.

Almasi Akost az egyediili részvényes nevezte ki 2018. julius 23. napjan.
Zelles Sandor az egyediili részvényes nevezte ki 2017. november 13. napjan

Szappanos Péter az egyediili részvényes nevezte ki 2017. november 13. napjan
Bodor Andras: az egyediili részvényes nevezte ki 2017. november 28. napjan

A 12.1. pontban emlitett személyekkel kdtott olyan megallapodasok ismertetése,
amelyek értelmében meghatarozott iddtartamra korlatozzak a kibocsato
értékpapirjaiban val6 részesedésiik elidegenitéseét.

Nem alkalmazandd.

13. SZAKASZ JAVADALMAZAS ES JUTTATASOK

A 12.1. pont els6 albekezdésének a) és d) pontjaban emlitett személyek szamara az
utolsd teljes pénziigyi év tekintetében:

13.1. pont

A kibocsato és leanyvallalatai altal a kibocsato és leanyvallalatai szamara barmely
személy altal barmely minéségben végzett szolgaltatasért az érintett személyeknek
fizetett javadalmazas (ideértve a sikerdijakat és utélagos javadalmazast is) és
természetbeni juttatasok dsszege.

Ezt az informaciot egyénenkénti alapon kell megadni, kivéve, ha a kibocsatd
székhelye szerinti orszagban nincs ilyen kotelezettség, illetve a kibocsaté mas
maddon nem teszi nyilvanossa ezeket az informaciokat.

Nem alkalmazandé.

13.2. pont

A kibocsato vagy leanyvallalatai altal nyugdij, 6regségi nyugdij vagy mas hasonlo
juttatas kifizetése céljabol elhatarolt vagy felhalmozott teljes 6sszegek.

Nem alkalmazandé.

14. SZAKASZ TESTULETI TAGSAGGAL KAPCSOLATOS GYAKORLAT

Eltéré rendelkezés hianyaban a kibocsato utolso teljes pénziigyi évére vonatkozoan
a 12.1. pont elsé albekezdésének a) pontjaban emlitett személyek tekintetében a
kdvetkezd adatokat kell megadni:

14.1. pont

A jelenlegi megbizas lejartanak idépontja, ha van ilyen, és a személy altal a
megbizas keretében eltdltott szolgalati idd.

Az Alapkezel6 igazgatosaganak tagjai vonatkozasaban:
Bajusz Péter megbizasa hatarozatlan idére jott 1étre 2017. november 13. napjatol
Baumann Csilla megbizasa hatarozatlan idére jott létre 2018. januar 22. napjatdl

Almési Akos megbizasa hatarozatlan idére jott létre 2018. julius 23. napjatol

Az Alapkezel6 felligyel6bizottsaganak tagjai vonatkozasaban:
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Zelles Sandor megbizasa hatarozatlan idére jott 1étre 2017. november 13. napjatdl
Szappanos Péter megbizasa hatarozatlan iddre jott 1étre 2017. november 13.
napjatol

Bodor Andras megbizasa hatarozatlan id6ére jott 1étre 2018. februar 28. napjatol

14.2. pont

Az igazgatasi, iranyitd vagy felligyeld testiletek tagjai és a kibocsato vagy
leanyvallalatai kozott 1étrejott azon munkaszerzédések ismertetése, amelyek a
munkaviszony megszinésekor juttatasokat irnak eld, illetve egy megfelel
nyilatkozat arrél, hogy nincsenek ilyen juttatasok.

Az Alapkezel6 akként nyilatkozik, hogy az igazgatdsag és felligyeldbizottsag tagjai
és az Alapkezel6 kdzott nem jott [étre olyan munkaszerz6dés, amely munkaviszony
megszlnésekor juttatasokat ir eld.

14.3. pont

Informaciok a kibocsatd kdnyvvizsgalattal és javadalmazassal foglalkozo
bizottsagardl, ideértve a bizottsagi tagok nevét és a bizottsag mikodési
szabalyainak 0sszefoglalojat.

Nem alkalmazandé.

14.4. pont

Nyilatkozat arrol, hogy a kibocsato teljesiti-e a kibocsatéra alkalmazando
vallalatiranyitasi rendszer(ek) kovetelményeit. Amennyiben a kibocsaté nem teljesiti
a rendszer kovetelményeit, err6l indoklassal ellatott nyilatkozatot kell mellékelni.

Az Alapkezel6 teljesiti a ra mint alternativ befektetési alapkezel6re iranyado
vallalatiranyitasi rendszer kdvetelményeit.

14.5. pont

A vallalatiranyitasra gyakorolt esetleges Iényeges hatasok, beleértve az igazgatosag
és a bizottsagok 6sszetételének jovdbeli valtozasait (amennyiben arrdl mar dontott
az igazgatdsag és/vagy a részvényesek kozgyllése).

Nem alkalmazandé.

15. SZAKASZ ALKALMAZOTTAK

15.2. pont

Részvénytulajdon és részvényopciok

A 12.1. pont elsé albekezdésének a) és d) pontjaban emlitett minden személy
tekintetében a lehet6 legfrissebb informacidkat kell megadni az emlitett
személyeknek a kibocsato részvényeibdl vald részesedésérdl és a részvényekhez
kapcsolédé opcidkrol.

Az Alapkezel6 igazgatosagi felligyel6bizottsagi tagjainak egyike sem részesedik az
Alapkezel6 részvényeibdl, az Alapkezeld egyediili részvényese az Europroperty
Holding Uzemeltet és Fejleszt6 Korlatolt Felelésségl Tarsasag.

16. SZAKASZ FORESZVENYESEK

16.1. pont

Amennyiben a kibocsato szamara ismert - az igazgatasi, iranyito vagy felligyeld
testulet tagjain kivll - azon személyek neve, akik a regisztracios okmany keltének
napjan kozvetlenil vagy kozvetve olyan érdekeltséggel rendelkeznek a kibocsatd
tékéjében vagy szavazati jogai tekintetében, amely a kibocsatora irdanyadd nemzeti
jog alapjan bejelentési kdtelezettséget von maga utan, az egyes ilyen személyek
érdekeltségének megfelel6 6sszeg feltiintetésével; amennyiben nincs ilyen személy,
erre vonatkozoéan nyilatkozni kell.

Az Alapkezel$ akként nyilatkozik, hogy nincs, illetve nem ismert olyan személy, aki

34




a jelen regisztracios okmany keltének napjan kozvetlenil vagy kozvetve olyan
érdekeltséggel rendelkeznek az Alapkezel6 tokéjében vagy szavazati jogai
tekintetében, amely a magyar jog alapjan bejelentési kdtelezettséget von maga
utan.

16.2. pont

A kibocsato f6 részvényesei eltérd szavazati jogokkal rendelkeznek-e, vagy
nyilatkozni kell arrél, hogy nincsenek ilyen szavazati jogok.

Az Alapkezel6 egyediili részvényese az Europroperty Holding Uzemeltetd és
Fejleszt6 Korlatolt Felel6sségl Tarsasag.

16.3. pont

Amennyiben a kibocsato szamara ismert, tajékoztatas arrdl, hogy a kibocsato
kdzvetlenil vagy kozvetve mas személy tulajdonaban vagy ellenérzése alatt van-e,
e mas személy megnevezése, az ellendrzés jellegének és az azzal valo visszaélés
megakadalyozasara hozott intézkedéseknek a leirasa.

Az Alapkezel6 akként nyilatkozik, hogy az egyeddli részvényesen, azaz
Europroperty Holding Uzemeltetd és Fejlesztd Korlatolt Felelésségl Tarsasagon tul
ellenérzésén és tulajdonlasan tul sem kozvetlendl sem kdzvetve nincs és nem all
mas személy tulajdonaban vagy ellenérzése alatt.

16.4. pont

A kibocsato altal ismert azon megallapodasok bemutatasa, amelyek végrehajtasa
egy késdbbi idépontban a kibocsaté feletti ellenérzés médosulasahoz vezethet.

Az Alapkezel6 akként nyilatkozik, hogy nincs olyan altala ismert megallapodas,
amelynek végrehajtasa egy késdbbi idépontban az Alapkezeld feletti ellendrzés
modosulasahoz vezethet.

17. SZAKASZ KAPCSOLT FELEKKEL FOLYTATOTT UGYLETEK

17.1. pont

A kapcsolt felekkel folytatott azon tigyletek adatait (ebben az dsszefliggésben az
1606/2002/EK eurdpai parlamenti és tanacsi rendelettel5 6sszhangban elfogadott
standardokban meghatarozott informacidk), amelyeket a kibocsatd a multbeli
pénzigyi informacidk altal lefedett idészakban a regisztracios okmany datumaig
hajtott végre, az 1606/2002/EK rendelet alapjan elfogadott, megfelelé standarddal
dsszhangban kell k6zoIni.

Az Alap mint kibocsaté nem rendelkezik multbeli pénzigyi informacidkkal, mivel a
jelen tajékoztatd az Alap létrehozatala céljabol készilt, ennek megfeleléen ezen
idészakban az Alap nem hajtott és hajthatott végre kapcsolt felekkel tigyeleteke.

Amennyiben az emlitett standardok nem vonatkoznak a kibocsatéra, a kdvetkezd
informaciokat kell megadni:

a) a kibocsato szamara - ligyletenként vagy 6sszességlkben - jelentéséggel bird
ugyletek jellege és terjedelme. Amennyiben a kapcsolt felekkel folytatott Ggyletek
nem piaci alapon jottek létre, indokolni kell ennek okat. Visszafizetetlen kdlcson
esetén, beleértve a barmely jellegl garanciat is, meg kell adni a hatralékos
Osszeget;

Nem alkalmazandé.

b) a kapcsolt felekkel folytatott Gigyletek mekkora 6sszeget, illetve szazalékos

> Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 1606/2002/EK rendelete (2002. jalius 19.) a nemzetkdzi szamviteli standardok
alkalmazasardl (HL L 243., 2002.9.11., 1. 0.).
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aranyt képviselnek a kibocsatd forgalmaban.

Nem alkalmazandé.

18. SZAKASZ A KIBOCSATO ESZKOZEIRE, FORRASAIRA, PENZUGY! HELYZETERE ES
EREDMENYERE VONATKOZO PENZUGYI INFORMACIOK

18.1. pont Multbeli pénziligyi informaciok

18.1.1. pont | A harom utolsé pénzigyi évre (illetve révidebb idészakra, ha a kibocsatéd révidebb
ideje mlkodik) vonatkozo auditalt multbeli pénziigyi informaciodk, tovabba
kdnywvizsgaloi jelentés mindegyik évre.

Az Alapkezel6 alapszabalya 2017. november 13. napjan kelt, igy egyelére csak
lezart Uzleti évvel rendelkezik. Az ezen pénzugyi évekre vonatkozo auditalt multbeli
pénzigyi informacidk, tovabba kdnyvvizsgaldi jelentések a jelen regisztracios
okmany 2. szamu mellékeltét képezik, tovabba megtekinthetdk a
https://www.eiak.hu/#kozzetetelek weboldalon.

Az Alap, mint kibocsatéo nem rendelkezik multbeli pénziigyi informéacidkkal, mivel a
jelen tajékoztatd az Alap létrehozatala céljabol késziilt.

18.1.2. pont | A mérlegfordulonap valtozasa

Ha a kibocsato a multbeli pénziigyi informaciok szempontjabdl relevans
idészakban megvaltoztatta mérlegforduldnapjat, az auditalt multbeli pénziigyi
informacioknak legalabb 36 hénapot, vagy a kibocsatd tevékenységének teljes
id6szakat le kell fednilik, attol fliggden, hogy melyik iddszak a révidebb.

Nem alkalmazandé.

18.1.3. pont | Szamviteli standardok

A pénzigyi informacidkat az Unié altal az 1606/2002/EK rendelet alapjan atvett
nemzetkdzi pénziigyi beszamolasi standardokkal 8sszhangban kell sszeallitani.

Lsd: lll. fejezet, Regisztraciés okmany, 18. szakasz 18.1.1. pont alatt talalhaté
informaciok.

Amennyiben az 1606/2002/EK rendelet nem alkalmazandd, a pénzigyi
informaciokat a kdvetkezdkkel dsszhangban kell &sszeallitani:

a) a tagallam EGT-beli kibocsatdkra vonatkozoé nemzeti szamviteli standardjai a
2013/34/EU iranyelvben eldirtak szerint;

Nem alkalmazandé.

b) harmadik orszag 1606/2002/EK rendelettel egyenértékli nemzeti szamviteli
standardjai a harmadik orszagbeli kibocsatokra vonatkozéan. Amennyiben a
harmadik orszag nemzeti szamviteli standardjai nem egyenértéklek az
1606/2002/EK rendelettel, a pénziigyi kimutatasokat az emlitett rendeletnek
megfelelden ismételten el kell késziteni.

Nem alkalmazandé.

18.1.4. pont | A szamviteli keret valtozasa

A legutébbi auditalt multbeli pénzigyi informaciokat, amelyek tartalmazzak az
el6z6 évre vonatkozo 6sszehasonlitéd adatokat, a kibocsatod legkodzelebb
kdzzéteendo éves pénziigyi beszamolojaban elfogadott szamviteli keretnek
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https://www.eiak.hu/#kozzetetelek

megfelelé formaban kell 6sszeallitani és benyujtani, figyelembe véve az éves
pénzligyi beszamoldra alkalmazandé szamviteli standardokat, politikat és
jogszabalyokat.

Lsd: IIl. fejezet, Regisztracids okmany, 18. szakasz 18.1.1. pont alatt talalhato
informaciok.

A kibocsatora alkalmazando6 szamviteli kereten bellli valtozasok nem teszik
szlikségessé az auditalt pénziigyi kimutatasok kizarolag a tajékoztato céljara
torténd ismételt elkészitését. Amennyiben azonban a kibocsaté Uj szamviteli keret
elfogadasat tervezi a kovetkezd kdzzétett pénziigyi kimutatasaiban, legalabb egy
teljeskorl pénzigyi kimutatast (az 1606/2002/EK rendeletben meghatarozott IAS 1
.Pénzligyi kimutatasok prezentalasa” standard definicidja szerint), beleértve az
dsszehasonlité adatokat is, a kibocsato legkozelebb kdzzéteendd éves pénziigyi
beszamoldjaban elfogadott formaban kell elkésziteni, figyelembe véve az éves
pénzigyi beszamolora alkalmazandé szamviteli standardokat, politikat és
jogszabalyokat.

Lsd: IIl. fejezet, Regisztracidés okmany, 18. szakasz 18.1.1. pont alatt talalhato
informaciok.

18.1.5. pont | Amennyiben az auditalt pénzlgyi informaciokat a nemzeti szamviteli standardok
szerint allitottak Ossze, annak legalabb a kovetkezéket kell tartalmaznia:
a) a mérleg;
Lsd: Ill. fejezet, Regisztracids okmany, 18. szakasz 18.1.1. pont alatt talalhatd
informaciok.
b) az eredménykimutatas;
Lsd: Ill. fejezet, Regisztraciés okmany, 18. szakasz 18.1.1. pont alatt talalhatd
informaciok.
c) kimutatas a sajat toke Osszes valtozasarol, vagy kimutatas a sajat toke azon
valtozasairdl, amelyek a tulajdonosokkal folytatott tokemuveletektdl vagy a
tulajdonosoknak tortént osztalekfizetésektol eltéré okok miatt kovetkeztek be;
Lsd: Ill. fejezet, Regisztraciés okmany, 18. szakasz 18.1.1. pont alatt talalhatd
informaciok.
d) nyilatkozat a pénzforgalomrol (cash flow);
Lsd: Ill. fejezet, Regisztraciés okmany, 18. szakasz 18.1.1. pont alatt talalhatd
informaciok.
e) szamviteli politika és kiegészitd mellékletek.
Az Alapkezel6 szamviteli politikaja a jelen tajékoztatd 3. szamu mellekletét képezi.
Az Alap, mint kibocsaté nem rendelkezik szamviteli politikaval, mivel a jelen
tajékoztato az Alap létrehozatala céljabdl késziilt.
18.1.6. pont | Konszolidalt pénziigyi kimutatasok
Amennyiben a kibocsato kilon éves beszamolot és konszolidalt éves beszamolot is
készit, a regisztracios okmanyban szerepelnie kell legalabb a konszolidalt éves
beszamoldnak.
Nem alkalmazando.
18.1.7. pont | A pénzlgyi informacié datuma
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Az utolsé évi auditalt pénzligyi informaciok mérlegforduldnapja nem lehet régebbi
a kovetkezoék egyikénél:

a) a regisztraciés okmany datumatol szamitott 18 honap, ha a kibocsatoé auditalt
évkozi pénziigyi kimutatast kozol a regisztracios okmanyban;

Nem alkalmazandé.

b) a regisztracidos okmany datumatél szamitott 16 hénap, ha a kibocsaté nem
auditalt évkozi pénzigyi kimutatast kozol a regisztracios okmanyban.

Nem alkalmazandé.

18.2. pont

Evkozi és egyéb pénziigyi informéaciok

18.2.1. pont

Amennyiben a kibocsato az utolsé auditalt pénziigyi kimutatasainak idépontja 6ta
negyedévente vagy félévente pénziigyi informacidkat tett kozzé, ezeket fel kell
tlintetni a regisztraciés okmanyban. Amennyiben a negyedéves vagy féléves
pénzligyi informaciokat auditaltak vagy felllvizsgaltak, a konyvvizsgaldi vagy
felllvizsgalati jelentést is kozolni kell. Amennyiben a negyedéves vagy féléves
pénzigyi informacidkat nem auditaltak vagy nem vizsgaltak felll, ezt is jelezni kell.

Nem alkalmazandé.

Amennyiben a regisztraciés okmany az utolsé auditalt pénziigyi kimutatasok keltét
kdvetden tobb mint kilenc hdnappal késdbb késziilt, annak olyan évkozi pénziigyi
informaciokat kell tartalmaznia, amelyeket adott esetben nem auditaltak (ebben az
esetben jelezni kell ezt a tényt), és amelyek a pénziigyi év legalabb elsé hat
hénapjara kiterjednek.

Nem alkalmazandé.

Az 1606/2002/EK rendelet kovetelményeivel 6sszhangban sszeallitott évkozi
pénzigyi informaciok.

Nem alkalmazandé.

Az 1606/2002/EK rendelet hatalya ala nem tartozo kibocsatdk esetében az évkozi
pénzlgyi informacioknak az el6z6 pénzligyi év azonos idészakara vonatkozo
dsszehasonlitoé kimutatast is tartalmazniuk kell, azzal a kivétellel, hogy az
dsszehasonlitd mérlegadatokra vonatkozé kovetelmény az év végi mérleg
benyujtasaval teljesithet6 az alkalmazando pénziigyi beszamolasi keretnek
megfeleléen.

18.3. pont

A multbeli éves pénzigyi informacidk kdnyvvizsgalata

18.3.1. pont

A multbeli éves pénzigyi informacidkat fliggetlenil kell auditalni. A kénywvizsgalodi
jelentést a 2014/56/EU eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelvvel6 és az
537/2014/EU eurdpai parlamenti és tanacsi rendelettel7 6sszhangban kell
elkésziteni.

Amennyiben a 2014/56/EU iranyelv és az 537/2014/EU rendelet nem alkalmazando:
a) a multbeli éves pénziigyi informacidkat az adott tagallamban alkalmazandé

Az Eurépai Parlament és a Tanacs 2014/56/EU iranyelve (2014. aprilis 16.) az éves és 6sszevont (konszolidalt) éves
beszamoldk jog szerinti konyvvizsgalatardl sz616 2006/43/EK iranyelv médositasarol (HL L 158, 2014.5.27., 196. 0.).
Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete (2014. aprilis 16.) a kozérdeklédésre szdmot tartd
gazdalkodd egységek jogszabalyban eléirt kdnyvvizsgélatdra vonatkozé egyedi kovetelményekrdl, valamint a
2005/909/EK bizottsagi hatarozat hatalyon kivil helyezésérdl (HL L 158., 2014.5.27., 77. 0.).
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kdnywvizsgalati standardokkal, illetve azokkal egyenérték( standardokkal
0sszhangban kell ellendriztetni, illetve véleményeztetni annak megallapitasa
céljabdl, hogy a regisztracios okmany céljanak megfeleld valds és megbizhatd
képet adnak-e;

b) amennyiben a jogszabaly szerint engedélyezett kdnyvvizsgalok megtagadjak a
multbeli pénzligyi informacidkra vonatkozo konywvizsgaldi jelentés elkészitését,
illetve a jelentés fenntartasokat, véleménymaodositast, felelésségkizarast vagy
figyelemfelhivd megjegyzést tartalmaz, a fenntartasokat, véleménymaodositast,
felel6sségkizarast vagy figyelemfelhivd megjegyzést indoklassal ellatva teljes
egészében ismertetni kell.

Az Alapkezel6 akként nyilatkozik, hogy a multbeli éves pénziigyi informacidk
fuggetlendl kertltek auditalasra. A kdnyvvizsgaloi jelentést a 2014/56/EU eurdpai
parlamenti és tanacsi iranyelvvels és az 537/2014/EU eurdpai parlamenti és tanacsi
rendelettels 6sszhangban késziilt el.

18.3.2. pont | Utalas a regisztracidés okmanyban talalhato olyan tovabbi informacidkra, amelyeket
a kdnyvvizsgaldk auditaltak.
Nem alkalmazand®é.

18.3.3. pont | Amennyiben a regisztraciés okmanyban kozdlt pénzlgyi informaciok nem a

kibocsato auditalt pénziigyi kimutatasaibdl szarmaznak, jelezni kell az informaciok
forrasat, és azt, hogy az informacidkat nem ellendrizték.

Nem alkalmazandé.

A 18.4. pont (el6zetes pénziigyi informacidk) az adott esetben nem alkalmazandé.

18.4.1. pont

Jelent6s bruttd valtozas esetén annak bemutatasa, hogy az Gigylet milyen hatast
gyakorolhatott volna a kibocsaté eszkdzeire, forrasaira és bevételeire, ha azt a
jelentés szerinti idészak kezdetén vagy a jelentési napon hajtottak volna végre.
Ez a kovetelmény altalaban elézetes pénzligyi informaciok megadasaval
teljesithetd. Az el6zetes pénzligyi informaciokat a 20. mellékletben megallapitott
modon kell bemutatni, és az ott eldirt adatokat kell tartalmazniuk.

Az elbzetes pénziigyi informacidkhoz mellékelni kell figgetlen kényveld vagy
kdnyvvizsgalo jelentéseét.

18.5. pont

Osztalékpolitika

18.5.1. pont

A kibocsato osztalékfizetéssel és az arra vonatkozd korlatozasokkal kapcsolatos
politikaja. Ha a kibocsaté nem rendelkezik ilyen politikaval, megfeleléen nyilatkozni
kell errdl.

Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2014/56/EU iranyelve (2014. aprilis 16.) az éves és 6sszevont (konszolidalt) éves
beszamoldk jog szerinti konyvvizsgalatardl sz616 2006/43/EK iranyelv médositasardl (HL L 158, 2014.5.27., 196. 0.).
Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete (2014. aprilis 16.) a kozérdeklédésre szdmot tartd
gazdalkodd egységek jogszabalyban eléirt kdnyvvizsgélatdra vonatkozd egyedi kdvetelményekrdl, valamint a
2005/909/EK bizottsagi hatarozat hatalyon kivil helyezésérél (HL L 158., 2014.5.27., 77. o.).
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Az Alapkezel6 akként nyilatkozik, hogy nem rendelkezik osztalékfizetéssel és az
arra vonatkozo korlatozasokkal kapcsolatos politikaval. Az osztalékfizetés szabalyait
az Alapkezelé mindenkor hatalyos Alapszabalya tartalmazza.

Az Alap vonatkozasban az osztalékfizetéssel és az arra vonatkozé korlatozasokkal
kapcsolatos politika nem értelmezhet6 kategoria.

18.5.2. pont

A multbeli pénziigyi informaciok altal lefedett id6szak minden egyes pénziigyi éve
tekintetében az egy részvényre jutd osztalék Osszege; amennyiben a kibocsato
részvényeinek szama megvaltozott, az 6sszehasonlithatosag érdekében ennek
megfeleléen ki kell igazitani az dsszeget.

Az Alapkezel6 Egyediili Részvényese szamara a multbeli pénziigyi informaciok altal
lefedett id6szakban osztalék fizetésére nem kertilt sor.

18.6. pont

Birdsagi és valasztott birdsagi eljarasok

18.6.1. pont

Kormanyzati, birdsagi vagy valasztott birdsagi eljarasra vonatkozo6 informaciok
(ideértve a fliggdben lévo, illetve a kibocsatd tudomasa szerint a jovében
meginditandé eljarasokat is) az elmult legalabb 12 honapos idészakra vonatkozdan,
amelyek jelentds hatast gyakorolhatnak, vagy a kézelmultban azt gyakoroltak a
kibocsato és/vagy a csoport pénziigyi helyzetére vagy jovedelmezdségére; vagy
pedig nyilatkozni kell ezek hianyarél.

Az Alapkezel6 nyilatkozik, hogy alapitasa 6ta nem volt olyan kormanyzati, birdsagi
vagy valasztott birésagi eljaras amelyben az Alapkezel6 félként vagy peres félként
szerepelne és amely jelentds hatast gyakorolhatna, vagy a kézelmultban azt
gyakorolt volna az Alapkezel6 pénziigyi helyzetére vagy jovedelmezdségére.

Az Alap, mint kibocsaté nem rendelkezik a targybani multbeli informaciokkal, mivel
a jelen tajékoztatd az Alap létrehozatala céljabol készilt.

18.7. pont

A kibocsato pénziigyi helyzetében bekovetkezett jelentds valtozas

18.7.1. pont

A csoport pénzigyi helyzetében az utolso olyan pénziigyi idészak vége 6ta
bekovetkezett jelentds valtozas bemutatasa, amelyre vonatkozoan vagy auditalt
pénzlgyi kimutatasokat vagy évkozi pénziigyi informaciokat tettek kozzé;
amennyiben ilyen valtozas nem kovetkezett be, errdl nyilatkozni kell.

Az Alapkezel6 nyilatkozik, hogy 2019.12.31-i utolsé pénzligyi id6szak vége o6ta,
pénzugyi helyzetében jelentds valtozas nem tortent, évkozi pénzigyi kimutatasok
kozzététele nem tortént.

19. SZAKASZ KIEGESZITO INFORMACIOK

19.1. pont Alaptoke
A 19.1.1-19.1.7. pontban szerepld informacidk a legutolsé mérleg idépontjaban
érvényes multbeli pénzigyi informacidkban:

19.1.1. pont | A jegyzett tOke Osszege, és az alaptoke minden osztalya tekintetében a kdvetkezok:

a) a kibocsato engedélyezett alaptokéje dsszesen;
b) a kibocsatott és teljesen befizetett részvények, illetve a kibocsatott, de nem
teljesen befizetett részvények szama;

40




c) a részvények névértéke, illetve nyilatkozat arrél, hogy a részvényeknek nincs
névértékuk; valamint

d) az év elején és végén forgalomban levd részvények szamanak egyeztetése.
Amennyiben a téke tdbb mint 10%-at nem készpénzzel fizették be a multbeli
pénzlgyi informaciok altal lefedett idészakban, ezt a kdrilményt jelezni kell.

A jegyzett toke Osszege, és az alaptéke minden osztalya tekintetében a kdvetkezok:
a) az Alapkezeld engedélyezett alaptdkéje dsszesen: 100 000 000 Ft

b) a kibocsatott és teljesen befizetett részvények, illetve a kibocsatott, de nem
teljesen befizetett részvények szama: A kibocsatott részvények szama 100 (szaz)
darab, amelyek teljes egészében befizetésre keriltek

c) a részvények néveértéke, illetve nyilatkozat arrdl, hogy a részvényeknek nincs
névértékik: A Részvények névértéke 1.000.000,- (egymillid) Ft.

d) az év elején és végén forgalomban levd részvények szamanak egyeztetése: az év
elején és végén forgalomban levé részvények szama megegyezik.

19.1.2. pont | Amennyiben léteznek olyan részvények, amelyek nem képviselnek tokét, meg kell
adni ezek szamat és f6 jellemzéit.

Nem |éteznek olyan részvények, amelyek nem képviselnek tokét.

19.1.3. pont | A kibocsato altal, annak nevében vagy a leanyvallalatai altal birtokolt kibocsatoi
részvények szama, kdnyv szerinti értéke és névértéke.

Az Alapkezel6 alaptokéje 100 (szaz) darab (torzs)részvénybdl all. A részvények
kdnyv szerinti értéke és névértéke: Egyenként 1.000.000,- (egymillid) Ft .

19.1.4. pont | Az atvalthaté értékpapirok, cserélhet6 értékpapirok vagy opcids utalvanyok
mennyisége az iranyado feltételek és az atvaltasi, cserélési vagy jegyzési eljarasok
ismertetésével.

Nem alkalmazando.

19.1.5. pont | A jovahagyott, de ki nem bocsatott alaptéke megszerzési jogara és/vagy az ezzel
kapcsolatos kotelezettségekre, illetve a tokeemeléssel kapcsolatos
kotelezettségvallalasra vonatkozé informaciok és feltételek.

Nem alkalmazando.

19.1.6. pont | Informacié a csoport barmelyik tagjanak tékéjérdl, amelyre opcids jog vonatkozik,
illetve feltételes vagy feltétel nélkili megallapodas alapjan opciods joghoz kotheto,
tovabba az opcids jog részletes ismertetése, ideértve azon személyeket is, akikhez
az opcids jog kapcsolodik.

Nem alkalmazando.
19.1.7. pont | Az alaptdke el6torténete a multbeli pénzigyi informaciok altal lefedett id6szakban,
kiemelve az esetleges valtozasokat.
2017-2018-2019.
Alaptoke nagysaga | 100 000 000 Ft.
forintban
Részvények szama, | Azonos ,A" jel( sorozatba tartozé, 100 (szaz) darab,
névértéke, fajtaja, | egyenként 1.000.000,- (egymillid) Ft névértékd, névre
sorozata sz6l6 dematerializalt torzsrészvény.
19.2. pont A tarsasag alapité okirata és alapszabalya
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19.2.1. pont

A cégjegyzék és adott esetben a cégjegyzékszam, a kibocsatd célkitlzéseinek rovid
bemutatasa, és annak megjeldlése, hogy ezek hol kerlltek rogzitésre az aktualis
alapito okiratban és az alapszabalyban.

Az Alapkezel6t FOvarosi Torvényszék Cégbirdsaga tartja nyilvan a Cg.01-10-049645
cégjegyzékszamon.

Az Alapkezel6 célkitlzéseinek révid bemutatasa:

Az Alap egyik célja magyarorszagi belterileti ingatlanok megvasarlasa;
hozamtobblet elérése a bérl6i mix javitasa, az Uzemeltetési koltségek csdkkentése
atjan.

Tovabbi célja mas ingatlanalap befektetési jegyeinek tulajdonlasaval, ezaltal
kdzvetett modon elérhetd ingatlanfejlesztésen vagy ingatlanhasznositason
keresztlli hozam elérése.

Az Alap jovedelemszerzésre torekszik.

lparagi specifikacio: ipari fejlesztési terllet (telek), iroda, hotel, munkasszallonak,
kis- és nagykereskedelmi celra alkalmas ingatlanok.

Az Alap befektetési stratégiaja az, hogy az ingatlanokat, illetve az Ingatlanhoz
kapcsolodd vagyoni értékl jogokat, az ingatlan rendeltetésszerl hasznalatahoz,
Uzemeltetéséhez kapcsoldédd ingosagokat kdzvetlenil, vagy az elébbieket
tulajdonlé mas befektetési alapra kibocsatott befektetési jegyeket megszerezze.

Az Alap ingatlant, illetve ingatlanhoz kapcsolodé vagyoni értékl jogot a
tulajdonszerzési modok barmelyikével, igy kilondsen adasvételi, csereszerzddéssel,
beleértve a Ptk.-ban az adasvetel kilonds nemeiként nevesitett szerz6déseket,
illetve idépont vagy feltétel bekdvetkezésétdl fliggd hatalyu szerz6déseket is,
tovabba apportalas eredményeképpen szerezhet. Az Alap ingatlant, illetve
ingatlanhoz kapcsol6do vagyoni értékl jogot a tulajdon-atruhazasi modok
barmelyikével atruhazhat. Az Alapkezeld az alapkezelési tevékenysége részeként az
Alap nevében ezen tulmenden minden olyan jogligyletet megkdthet, ami az Alap
befektetési céljai elérése, tovabba a kockazatok kezelése érdekében sziikséges,
beleértve az ingatlanok Gzemeltetésével, fenntartasaval, hasznositasaval,
fejlesztésével kapcsolatosan feladatok ellatasat is.

Az Alapkezel6 célkitGzései nem kertiltek rogzitésre az aktualis alapitd okiratban és
az alapszabalyban.

19.2.2. pont

Amennyiben a meglévod részvényeknek egynél tobb osztalya létezik, az egyes
osztalyokhoz kapcsolddéd jogok, elsdbbségi jogok és korlatozasok bemutatasa.

Nem alkalmazandé.

19.2.3. pont

Azoknak a kibocsaté alapszabalyaban, alapitd okiratdban, tarsasagi szerz6désében

42




vagy belsé szabalyzatadban rogzitett rendelkezéseknek a rovid bemutatasa, amelyek
adott esetben késleltetik, elhalasztjak vagy akar megakadalyozzak a kibocsatéd
folotti ellendrzés megvaltoztatasat.

Nem alkalmazandé.

20. SZAKASZ LENYEGES SZERZODESEK

20.1. pont

A szokasos Uzletmenet soran kotott szerzédéseken kivil minden olyan fontosabb
szerz6dés 6sszefoglalasa, amelyben a regisztracidés okmany kozzétételét
kozvetlentl megel6zd két évben a kibocsatd vagy a csoport barmely tagja szerz6dé
félként szerepel.

A szokasos Uzletmenet soran kotott szerzédéseken kiviil a csoport barmelyik tagja
altal kotott, a regisztracidés okmany idépontjaban fennallé azon szerzédések
Osszefoglalasa, amelyek rendelkezései értelmében a csoport barmelyik tagjat a
csoport szempontjabdl jelentéséggel bird kotelezettség terheli, illetve ilyen
jogosultsag illeti meg.

Nem alkalmazandé.

21. SZAKASZ RENDELKEZESRE ALLO DOKUMENTUMOK

21.1. pont

Nyilatkozat arrol, hogy a regisztracidés okmany érvényessége alatt a kdvetkezd
dokumentumokba adott esetben be lehet tekinteni:

a) a kibocsato aktualis alapito okirata és alapszabalya;

Az Alapkezel6 aktualis Alapszabalyaba a cégbir6sagon barki betekinthet.

b) az Osszes jelentés, levél és mas dokumentum, a kibocsato kérésére szakeértd altal
készitett értékelés vagy nyilatkozat, amelynek egyes részeit a regisztracios okmany
tartalmazza, vagy hivatkozik ra.

Az Alapkezel6 mUkoddédével 6sszefliggd valamennyi jelentésbe, levélbe és mas
dokumentumba, a kibocsato kérésére szakértd altal készitett értékelésbe vagy
nyilatkozatba, amelynek egyes részeit a regisztracios okmany tartalmazza, vagy
hivatkozik ra Alapkezel6nél eszkdzolt eldzetes igény alapjan barki betekinthet.

Azon weboldal feltiintetése, amelyen a dokumentumok megtekintheték.

Nem alkalmazandé.

A regisztracios okmany alabbi része a Bizottsag 2019. marcius 14-i (EU) 2019/980
felhatalmazason alapulé rendeletének' 4. Melléklete szerint késziilt.

1. SZAKASZ BEFEKTETESI CEL ES POLITIKA

1.1. pont

«ses

bemutatasa;

0 A Bizottsag 2019. marcius 14-i (EU) 2019/980 felhatalmazason alapul6 rendelete az (EU) 2017/1129 eurépai
parlamenti és tanacsi rendeletnek az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a
szabdlyozott piacra torténdé bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatdé formatuma, tartalma, ellendrzése és
jovaéhagyasa tekintetében torténd kiegészitésérdl, valamint a 809/2004/EK bizottsagi rendelet hatélyon kivdl

helyezésérdl
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Az Alap egyik célja magyarorszagi belterlleti ingatlanok megvasarlasa;
hozamtobblet elérése a bérl6i mix javitasa, az Gzemeltetési koltségek csokkentése
atjan.

Tovabbi célja mas ingatlanalap befektetési jegyeinek tulajdonlasaval, ezaltal
kdzvetett modon elérhetd ingatlanfejlesztésen vagy ingatlanhasznositason
keresztili hozam elérése.

Az Alap jovedelemszerzésre torekszik.

Iparagi specifikacio: ipari fejlesztési terilet (telek), iroda, hotel, munkasszallonak,
kis- és nagykereskedelmi célra alkalmas ingatlanok.

Az Alap befektetési stratégiaja az, hogy az ingatlanokat, illetve az Ingatlanhoz
kapcsolédé vagyoni értékl jogokat, az ingatlan rendeltetésszer( hasznalatahoz,
Uzemeltetéséhez kapcsolddé ingdsagokat kozvetlenil, vagy az elébbieket
tulajdonld mas befektetési alapra kibocsatott befektetési jegyeket megszerezze.

Az Alap ingatlant, illetve ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni értéki jogot a
tulajdonszerzési modok barmelyikével, igy kilonosen adasvételi, csereszerzddéssel,
beleértve a Ptk.-ban az adasvétel kilonods nemeiként nevesitett szerzédéseket,
illetve id6pont vagy feltétel bekdvetkezésétdl fliggd hatalyu szerzodeseket is,
tovabba apportalas eredményeképpen szerezhet. Az Alap ingatlant, illetve
ingatlanhoz kapcsolddo vagyoni értékl jogot a tulajdon-atruhazasi médok
barmelyikével atruhazhat. Az Alapkezel6 az alapkezelési tevékenysége részeként az
Alap nevében ezen tulmenden minden olyan jogligyletet megkothet, ami az Alap
befektetési céljai elérése, tovabba a kockazatok kezelése érdekében sziikséges,
beleértve az ingatlanok lizemeltetésével, fenntartasaval, hasznositasaval,
fejlesztésével kapcsolatosan feladatok ellatasat is.

Mivel az Alap a 78/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet (Befkr.) 43. § (1) bekezdése szerinti
belépési korlattal rendelkezé nyilvanos ingatlanalap, ezért az Alap

e kollektiv befektetési forma altal zartkdrlen forgalomba hozott kollektiv
befektetési értékpapirjaiba is befektethet,

e akezelési szabalyzata a Befkr. 41. §-ban szabalyozottaktél eltéréen hatarozza
meg az egyes eszkdzdk dsszes eszkdzon bellli maximalis aranyat,

e a kezelési szabalyzat adta keretek kozott eltér a Befkr. 42. §-aban szerepld
kolcson felvételi korlattol,

Az Alap az eszkozeit az alabbi eszkdzokbe fektetheti:

¢ ingatlan: belféldi ingatlan a kapcsolodo alkotorészekkel,
e ingatlanhoz kapcsol6do vagyoni értéka jogok,
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e ingdsagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszeri hasznalatdhoz,
Uzemeltetéséhez vagy épségben tartasdhoz sziikségesek vagy azokat
eléseqitik

e kollektiv befektetési forma altal zartkoérlen vagy nyilvanosan forgalomba
hozott kollektiv befektetési értékpapirok,

e betét,

e deviza,

o fedezeti célu szarmaztatott ligyletek,

e hitelviszonyt megtestesité értékpapir, melyet az Alap kizarélag a magyar
allammal szemben vasarolhat, valamint

e Magyarorszagon kibocsatott magyar diszkont kincstarjegy,

e Magyarorszagon kibocsatott magyar allamkotvény.

Az Alap szamara — a portfolio devizalis kitettségének csokkentése céljabdl,
engedélyezett szarmaztatott tUigyletek alkalmazasa a 78/2014. (111.14.)
Kormanyrendelet 37. § e) pontja alapjan.

Az Alap egyes eszkdzeinek az 6sszes eszkdzon belili maximalis aranyara
vonatkozé rendelkezések:

«ses

nyilvanos zart végul ingatlanalapokra meghatarozott, az Alap eszkdzeinek 30
(harminc) szazalékara vonatkozo korlatot és elérheti akar a 97 (kilencvenhét)
szazalékot is. Ennek indoka, hogy az Alap jol korilhatarolt kockazati profily, kis

« sz

ingatlanok értéke minimalisan 1 (egy), maximalisan 97 (kilencvenhét) szazalék.

Az Alap jogosult arra, hogy eszkdzeinek 20 (hlsz) szazalékat meghalado
mértékben olyan kollektiv befektetési formaba fektessen, amely befektetési
politikajat tekintve kdzvetlen vagy kdzvetett mddon valosit meg ingatlanpiaci
befektetéseket, vagy befektetési politikaja szerint kizardlag likvid eszkozdkbe
fektet. Ennek indoka, hogy a kollektiv befektetési formakon keresztil kdnnyebben
és koltséghatékonyan diverzifikalhatd az adott ingatlan/ingatlanportfélio
ingatlanpiaci kockazata. A kollektiv befektetési formaba fektetett eszkdzdk aranya
kollektiv befektetési formaba torténd befektetés pillanataban az 6sszes eszkdzén
belll maximalisan 95 (kilencvendt) szazalék lehet. Az Alapban 1évd kollektiv
befektetési formak aranya a befektetett eszkdzok 6sszességéhez viszonyitva
minimalisan 0 (nulla), maximalisan 98 (kilencvennyolc) szazalék.

Az Alapkezel6 sajat dontése alapjan végzi az Alapban levd vagyon kezelését a
jogszabalyokban és a Kezelési Szabalyzatban leirt korlatok figyelembevételével.

o Abetételhelyezés kizardlag orszagos lefedettségu pénzintézetben torténhet.
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Az Alap a befektetési cél végrehajtasa érdekében a hitelez6(k) részére a
tulajdondban levé eszkozoket megterhelheti, jelzalogba adhatja, az
ingatlanon elidegenitési és terhelési tilalmat-, vételi jogot-, kdvetelésein
zalogjogot-, fizetési szamlain évadéki jogot engedhet alapitani.

Az Alap 3. személy részére kolcsdnt nem nyujthat és garanciat nem vallalhat.

b) informacid arra vonatkozdan, hogy hol alapitottak a mogottes kollektiv
befektetési forma(ka)t, ha a kollektiv befektetési forma egy alapokbal allé alap;

Nem alkalmazandé.

) azon eszkozok tipusai, amelyekbe a kollektiv befektetési forma befektethet;

Mivel az Alap a 78/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet (Befkr.) 43. § (1) bekezdése
szerinti belépési korlattal rendelkezd nyilvanos ingatlanalap, ezért az Alap

kollektiv befektetési forma altal zartkoérGen forgalomba hozott kollektiv
befektetési értékpapirjaiba is befektethet,

a kezelési szabalyzata a Befkr. 41. §-ban szabalyozottaktdl eltéréen
hatarozza meg az egyes eszk6zdk 6sszes eszkdzon bellli maximalis aranyat,
a kezelési szabalyzat adta keretek kozott eltér a Befkr. 42. §-aban szerepld
kolcson felvételi korlattdl,

Az Alap az eszkozeit az aldbbi eszkdzokbe fektetheti:

ingatlan: belfoldi ingatlan a kapcsol6do alkotorészekkel,

ingatlanhoz kapcsolodd vagyoni értékl jogok,

ingosagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszerli hasznalatahoz,
Uzemeltetéséhez vagy épségben tartasahoz sziikségesek vagy azokat
el6segitik

kollektiv befektetési forma altal zartkérlen vagy nyilvanosan forgalomba
hozott kollektiv befektetési értékpapirok,

betét,

deviza,

fedezeti célu szarmaztatott tgyletek,

hitelviszonyt megtestesitd értékpapir, melyet az Alap kizarélag a magyar
allammal szemben vasarolhat, valamint

Magyarorszagon kibocsatott magyar diszkont kincstarjegy,
Magyarorszagon kibocsatott magyar allamkotvény.

Az Alap szamara — a portfolio devizalis kitettségének csokkentése céljabdl,
engedélyezett szarmaztatott Ugyletek alkalmazasa a 78/2014. (111.14.)
Kormanyrendelet 37. § e) pontja alapjan.

Az Alap egyes eszkdzeinek az 6sszes eszkdzon belili maximalis aranyara
vonatkozé rendelkezések:

« 77
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nyilvanos zart végu ingatlanalapokra meghatarozott, az Alap eszkozeinek 30
(harminc) szazalékara vonatkozo korlatot és elérheti akar a 97 (kilencvenhét)
szazalékot is. Ennek indoka, hogy az Alap jol korilhatarolt kockazati profild, kis

« 70z

ingatlanok értéke minimalisan 1 (egy), maximalisan 97 (kilencvenhét) szazalék.

Az Alap jogosult arra, hogy eszkozeinek 20 (husz) szazalékat meghalado
mértékben olyan kollektiv befektetési formaba fektessen, amely befektetési
politikajat tekintve kdzvetlen vagy kdzvetett mddon valdsit meg ingatlanpiaci
befektetéseket, vagy befektetési politikaja szerint kizarolag likvid eszkdzodkbe
fektet. Ennek indoka, hogy a kollektiv befektetési formakon keresztil kdnnyebben
és koltséghatékonyan diverzifikalhaté az adott ingatlan/ingatlanportfélio
ingatlanpiaci kockazata. A kollektiv befektetési formaba fektetett eszk6zdk aranya
kollektiv befektetési formaba torténd befektetés pillanatdban az 6sszes eszkdzon
belll maximalisan 95 (kilencvendt) szazalék lehet. Az Alapban 1évd kollektiv
befektetési formak aranya a befektetett eszkdzok 6sszességéhez viszonyitva
minimalisan 0 (nulla), maximalisan 98 (kilencvennyolc) szazalék.

Az Alap likvid eszkdzeinek aranya az 0sszes eszkdzodn belll minimalisan 3
(harom), maximalisan 100 (szaz) szazalék.

Az ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni értékll jogok aranya az 6sszes eszkdzon belil
minimalisan 0 (nulla), maximalisan 97 (kilencvenhét) szazalék.

Azon ing6sagok aranya az 6sszes eszkdzon belil, melyek az adott ingatlan
rendeltetésszer( hasznalatahoz, Uizemeltetéséhez vagy épségben tartasahoz
szlikségesek vagy azokat el6segitik minimalisan 0 (nulla), maximalisan 30
(harminc) szazalék

Az Alap altal zartkorlen vagy nyilvanosan forgalomba hozott kollektiv befektetési
értékpapirok aranya az dsszes eszkdzon belil minimalisan 0 (nulla), maximalisan
30 (harminc) szazalék

A betét aranya az 0sszes eszk6zon belll minimalisan 0 (nulla), maximalisan 100
(szaz) szazalék.

A deviza aranya az 0sszes eszkdzon belll minimalisan 0 (nulla), maximalisan 100
(szaz) szazalék.

A fedezeti céld szarmaztatott ligyletek ardnya az 6sszes eszkdzon belil
minimalisan 0 (nulla), maximalisan 20 (husz) szazalék.

A hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok aranya az 6sszes eszkdzon belil
minimalisan 0 (nulla), maximalisan 97 (kilencvenhét) szazalék.
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A Magyarorszagon kibocsatott magyar diszkont kincstarjegy aranya az 6sszes
eszkozon belll minimalisan 0 (nulla), maximalisan 97 (kilencvenhét) szazalék.

A Magyarorszagon kibocsatott magyar allamkotvény aranya az sszes eszk6zon
beliil minimalisan O (nulla), maximalisan 97 (kilencvenhét) szazalék.

Az Alap egyes eszkdzeinek az 6sszes eszkdzon bellli minimalis aranyara
vonatkozo rendelkezések: Az Alapkezel6 a portfélidelemek tekintetében
minimalis mértéket a likvid eszkdzokre vonatkozd fent szereplé kivételtdl
eltekintve nem hataroz meg, azzal, hogy az Alap elsédleges eszkozkategoriajara
tekintettel a portfolidjaban szerepld, a kollektiv befektetési formak befektetési és
hitelfelvételi szabalyairdl szol6 78/2014. (111.14.) szamu Korm. rendeletben (Korm.
rendelet) 37. § a)-c) bekezdése szerinti eszkdzok ardnya az Alap mikodése soran
az alabbi kivétellel nem lehet nulla. Az Alapkezel6 felhivja a befekteték figyelmét
arra, hogy az Alapban az egyes portfolidelemek a befektetési politika
megvalodsitasahoz sziikséges egyes befektetési poziciok felvételéig az alabb
felsoroltak szerinti nulla szazalékos aranyt képviselhetik azzal, hogy az alapkezel6
mindent téle elvarhatot megtesz annak érdekében, hogy a befektetési politika
megvalodsitasahoz sziikséges befektetésekre miel6bb sor kertljon.

Az Alapkezel6 sajat dontése alapjan végzi az Alapban levd vagyon kezelését a
jogszabalyokban és a Kezelési Szabalyzatban leirt korlatok figyelembevételével.

. A Dbetételhelyezés kizarélag orszagos lefedettségli pénzintézetben
torténhet.
. Az Alap a befektetési cél végrehajtasa érdekében a hitelez6(k) részére a

tulajdondban levé eszkozdket megterhelheti, jelzdlogba adhatja, az
ingatlanon elidegenitési és terhelési tilalmat-, vételi jogot-, kovetelésein
zalogjogot-, fizetési szamlain évadéki jogot engedhet alapitani.

. Az Alap 3. személy részére kolcsdnt nem nyujthat és garanciat nem vallalhat.

d) az altala alkalmazhatdé modszerek és minden vonatkozo kockazat, azon
korilmenyekkel egyutt, amelyek esetén a kollektiv befektetési forma tokeattételt
alkalmazhat;

- Interest Rate Swap: a banki finanszirozasi szerzodésekben el6irt
kamatvaltozas elérése esetén, a tovabbi kamatemelkedés kockazatanak
csOkkentésére alkalmazott lgylet.

- Deviza forward ugylet: egy deviza forras rendelkezésre allasa és mar egy
ismert, mas devizaban fennalld kotelezettség teljesitéséhez sziikséges deviza
cseréje egy meghatarozott jovobeni idépontra. Amennyiben a kotelezettség
HUF-ban kifejezett értéke meghaladja a 30.000.000.- Ft (azaz harminc millid
forintot) és a piaci varakozasok a konverzié eredményhatasaval ellentétes
devizapiaci arfolyammozgast prognosztizalnak.
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e) a megengedett tokeattétel-tipusok és -forrasok és azok kockazatai;

- Interest Rate Swap az esetleges hitelezési kamatkockazat fedezetére. Forrasa
az ingatlanhasznositas szabad cash-flow-ja. Koltségesebbé teszi az idegen
forrasbevonast.

- Deviza forward tgylet. A meglevé vagy varhato jovébeni forrast egy jovébeni
fizetési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges mas devizara cserél, jovdbeni
hataridére. A prompt arfolyamalakulas fliggvényében az (gylet rosszabb
eredményt érhet el mint a jovObeni prompt piac, de a jovdbeni veszteség
kockazatat csokkenti.

f) a tokeattétel alkalmazasanak esetleges korlatai, és a biztositékok és eszk6zdk
Ujboli felhasznalasara vonatkozo esetleges megallapodasok;

A tokeattétel mértéke legfeljebb az eszkdzok dsszértékének kétszerese lehet.

g) a kollektiv befektetési forma javara alkalmazhatd tokeattétel legnagyobb
meértéke.

Nem alkalmazandé.

1.2. pont

Azoknak az eljarasoknak a bemutatasa, amelyekkel a kollektiv befektetési forma

«ses

Nem alkalmazandé.

1.3. pont

A kollektiv befektetési forma tokeattételének korlatai. Amennyiben nincsenek ilyen
korlatok, erre vonatkozdan nyilatkozatot kell tenni.

A tokeattétel mértéke legfeljebb az eszkdzok dsszértékének kétszerese lehet.

1.4. pont

A kollektiv befektetési forma szabalyozasi statusza, a szabalyozé hatdsag
megnevezése a bejegyzés orszagaban.

Az Alapkezel6 a pénzigyi kdzvetitorendszer felligyeleti hatosagaként eljaro
Magyar Nemzeti Bank altal engedélyezett és felligyelt pénziigyi szervezet.

1.5. pont

A tipikus befektetok bemutatasa, amelyeket a kollektiv befektetési forma
megcéloz.

Az Alap a Befkr. 43. § (1) bekezdés a) pontja alapjan belépési korlattal rendelkezik,
mely szerint az egy befektetd altal befektetheté minimalis kezd6 befektetés
tizmillio forint. Az Alapkezel6 elsédlegesen azon befektetdket célozza meg, akik
hosszabb tavon is tudjak nélkilozni a befektetésre szant dsszeget, valamint a
magasabb hozam reményében hajlanddak az atlagosnal nagyobb kockazatot
vallalni.

1.6. pont

A kovetkezbket megerdsitd nyilatkozat:

a) a [regisztraciés okmanyt/tajékoztatot] jovahagyta a pénzligyi kdzvetitérendszer
felligyeleti hatosagaként eljar6 Magyar Nemzeti Bank mint az (EU) 2017/1129
rendelet szerinti illetékes hatdsag;

A jelen regisztraciés okmanyt a pénziligyi kozvetitérendszer felligyeleti
hatdsagaként eljaré Magyar Nemzeti Bank, mint az (EU) 2017/1129 rendelet
szerinti illetékes hatésag hagyta jova 2020.04.14. napjan.

b) a pénzligyi kozvetitorendszer felligyeleti hatésagaként eljaré Magyar Nemzeti

49




Bank ezt a [regisztracios okmanyt/tajékoztatédt] csak az (EU) 2017/1129
rendeletben a teljességre, érthetéségre és kdvetkezetességre vonatkozdan
meghatarozott elbirasoknak valé megfelelés szempontjabdl hagyja jova;

A pénzlgyi kdzvetitorendszer felligyeleti hatdsagaként eljard6 Magyar Nemzeti
Bank a jelen regisztracios okmanyt csak az (EU) 2017/1129 rendeletben a
teljességre, érthetdségre és kovetkezetességre vonatkozéan meghatarozott
eléirasoknak valo megfelelés szempontjabol hagyja jova.

c) az ilyen jévahagyas nem tekinthet6 az e [regisztracios okmany/tajékoztatd]
targyat képezo kibocsato jévahagyasaként.

A pénzigyi kozvetitérendszer felligyeleti hatdésagaként eljaré6 Magyar Nemzeti
Bank jovahagyasa nem tekinthetd az e regisztraciés okmany targyat képezé
kibocsatd jovahagyasaként.

2. SZAKASZ BEFEKTETESI KORLATOZASOK

2.1. pont A kollektiv befektetési formara vonatkozo befektetési korlatozasokrdél - ha vannak
ilyenek - sz6l6 nyilatkozat, az értékpapir-tulajdonosok tajékoztatasanak modja a
korlatozasok megszegése esetén az alapkezeld altal hozand¢ intézkedésekrél.

« Az Alapkezel6 sajat dontése alapjan végzi az Alapban levd vagyon kezelését a
jogszabalyokban és a Kezelési Szabalyzatban leirt korlatok
figyelembevételével.

« A betételhelyezés kizardlag orszagos lefedettség hitelintézetben torténhet.

« Azingatlanok és ingatlanberuhazasok 6sszértékének 150%-ig vehetd fel
ingatlan- és ingatlanberuhazasi finanszirozas.

« Maximalisan 50 000 000 HUF azaz 6tvenmillié forint 6sszeg likviditast
biztositd egyéb kdlcsdnfinanszirozas (folydszamla ill. forgbeszkozhitel)
engedélyezett.

« Az Alap a befektetési cél végrehajtasa érdekében a hitelezd(k) részére a
tulajdonaban levd eszkdzdket megterhelheti, jelzdlogba adhatja, az
ingatlanon elidegenitési és terhelési tilalmat-, vételi jogot-, kdvetelésein
zalogjogot-, fizetési szamlain évadéki jogot engedhet alapitani.

« Az Alap 3. személy részére kdlcsdnt nem nyujthat és garanciat nem vallalhat.

« A tokeattétel mértéke legfeljebb az eszkdzok dsszertékének ketszerese lehet.

Az értekpapir-tulajdonosok tajékoztatasa az Alap kozzétételi helyein torténik, a
korlatozasok megszegése esetén az Alapkezel¢ altal hozando6 intézkedésekrol.

2.2. pont Egyes informaciokat kdzzé kell tenni, amennyiben barmely kollektiv befektetési

forma brutto eszkdzeinek tobb mint 20%-a (kivéve, ha a regisztracidés okmanyt a
2.3. vagy 2.5. pont alkalmazasa kévetkeztében készitik egy szervezet szamara):

a) kozvetlenll vagy kdzvetve befektethetd egyetlen mogottes eszkdzbe, illetve
ezen eszkoz kibocsatdjanak kdlcsondzhetd (ideértve a mogottes kibocsatd
leanyvallalatait és kapcsolt vallalatait);

Nem alkalmazandé.

b) befektethetd egy vagy tobb olyan kollektiv befektetési formaba, amely sajat

bruttd eszkdzeinek 20%-at meghalado mértékben fektethet be mas (nyilt és/vagy
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zart végu) kollektiv befektetési formaba;

Nem alkalmazandé.

c) kockaztathatd egy masik fél (ideértve annak leanyvallalatait és kapcsolt
vallalatait) hitelképessége vagy fizetbképessége alapjan;

Nem alkalmazandé.

A bevezetdé mondatban emlitett informacionak tartalmaznia kell a kovetkezéket a
kovetkezé korilmények barmelyike kozott:

i. amennyiben a mogottes értékpapirokat nem vezették be valamely szabalyozott
piacra vagy egyenérték( harmadik orszagbeli piacra vagy egy kkv-
tokefinanszirozasi piacra, az egyes mogottes kibocsatokra/kollektiv befektetési
formakra/masik felekre vonatkozé informacidk olyan médon, mintha 6k lennének
a kibocsatok (az a) pont esetében) a tulajdonviszonyt megtestesitd kibocsatott
értékpapirokra vonatkozé regisztracios okmany minimalis kozzétételi
kdvetelményei céljabdl, vagy (a b) pont esetében) a zart végl kollektiv befektetési
formak altal kibocsatott befektetési jegyekre vonatkozo regisztracios okmany
minimalis kozzétételi kovetelményei céljabol, vagy (a c) pont esetében) a
tulajdonviszonyt megtestesitének nem minésulé nagykereskedelmi értékpapirokra
vonatkozo regisztraciés okmany minimalis kdzzétételi kdvetelménye céljabol;

Nem alkalmazandé.

ii. amennyiben a mogottes kibocsato/kollektiv befektetési forma/masik fél altal
kibocsatott értékpapirokat mar bevezették szabalyozott vagy azzal egyenértékl
harmadik orszagbeli piacra vagy egy kkv-tékefinanszirozasi piacra, illetve a
kotelezettségekre szabalyozott vagy azzal egyenérték( piacon vagy kkv-
tokefinanszirozasi piacon kereskedd szervezet vallalt garanciat, a szervezet neve,
cime, a bejegyzés orszaga, az Uzleti tevékenység jellege és annak a piacnak a
megnevezése, amelyre a szervezet értékpapirjait bevezették.

Nem alkalmazandd.

Az i. és ii. pontokban foglalt kdzzétételi kdvetelményt nem kell alkalmazni, ha a
20%-o0s kiszobérték tullépésének oka fel- vagy leértékel6dés, devizaarfolyam-
valtozas, jogok, prémium vagy juttatasok téke formajaban torténd megszerzése,
illetve barmely mas intézkedés, amely a szoban forgd befektetés minden
tulajdonosat érinti, feltéve, hogy az alapkezel6 a befektetési portfolio
valtoztatasakor figyelembe veszi a kiiszobértéket.

Nem alkalmazandd.

Amennyiben a kollektiv befektetési forma észszerlien igazolni tudja az illetékes
hatosag felé, hogy részben vagy egészben képtelen beszerezni az i. pontban eldirt
informaciokat, a kollektiv befektetési formanak minden olyan informaciot kozzé
kell tennie, amelyet be tud szerezni, amelyrdl tudomasa van, és/vagy amelyrdl a
mogottes kibocsatd/kollektiv befektetési forma/masik fél altal kdozzétett
informacidbol megbizonyosodhatott, annak érdekében, hogy - amennyire csak
lehetséges - eleget tegyen az i. pontban meghatarozott kdvetelményeknek. Ebben
az esetben a tajékoztatonak jol lathato figyelmeztetést kell tartalmaznia arra
vonatkozoan, hogy a kollektiv befektetési forma nem tudott beszerezni egyes
informacidkat, amelyeket egyébként a tajékoztatdnak tartalmaznia kellene, és ezért

51




a kozzététel szintje alacsonyabb egy adott mogottes kibocsato, kollektiv
befektetési forma vagy masik fél vonatkozasaban.

Nem alkalmazandé.

2.3. pont

Amennyiben a kollektiv befektetési forma bruttd eszkozeinek 20%-at meghalado
mértékben fektet be mas (nyilt és/vagy zart végu) kollektiv befektetési formaba,
kozzé kell tenni befektetés leirasat és annak bemutatasat, hogy a befektetések
kdzott miként oszlik meg a kockazat. Tovabba a kollektiv befektetési forma osszes
mogottes befektetésére a 2.2. pontot kell alkalmazni, olyan médon, mintha azok
kdzvetlen befektetések lennének.

Az Alap az eszkozeinek legalabb 20 (husz) szazalékat meghaladd mértékben kivan
befektetni az Alapkezel6 altal kezelt SZIGET Industrial Ingatlanfejleszté Alap
elnevezésu, zartkord, zartvégll ingatlanalapra forgalomba hozott befektetési
jegyekbe.

2.4. pont

Amennyiben a 2.2. c) pont tekintetében a kollektiv befektetési forma a masik féllel
szembeni kitettségének a bruttd eszkdzei 20%-at meghaladé részét biztositékkal
fedezi, a biztositéki megallapodas részletes ismertetése.

Nem alkalmazandé.

2.5. pont

Amennyiben a kollektiv befektetési forma bruttd eszkdzeinek 40%-at meghalado
mértékben fektet be masik kollektiv befektetési formaba, a kovetkezd informacidk
egyikét kell kdzolni:

a) az egyes mogottes kollektiv befektetési formakra vonatkozé informacié olyan
modon, mintha az e mellékletben meghatarozott minimalis kdzzétételi
kdvetelmények szerinti kibocsato lenne;

1. SZAKASZ BEFEKTETESI CEL ES POLITIKA

«ses

bemutatasa;

Az Alap egyik célja Pest megyei belterileti telkek megvasarlasat kdvetd
kdzmdiifejlesztés, az dnkormanyzatokkal kotott telepilésrendezési szerz6désben
vallalt kotelezettségek teljesitése, Helyi Epitési Szabalyzat(ok) szerinti telekkialakitas
és terlletfejlesztés. Az ingatlanfejlesztéshez sziikséges valamennyi szakhatosagi és
tervezési feladat végrehajtasa, a fejlesztési a teriiletek értékesitése vagy a teljes
bérloi igények szerinti ipari fejlesztés végrehajtasa

Tovabbi célja Budapesti és megyeszékhelyen talalhato, jo elhelyezkedési
ingatlanok megvasarlasa, megvasarlast koveto felljitasa/atépitése, Ujra
pozicionalasa. Ezt kOvetden az ingatlanok ertékesitése.

Az Alap a fejlesztés megvalositasa utjan tokendvekedésre torekszik.

Iparagi specifikacio: ipari fejlesztési telkek, iroda, hotel, munkasszallonak, kis- és
nagykereskedelmi célra alkalmas ingatlanok.
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Az Alap befektetési stratégiaja az, hogy a jelen pont szerinti Ingatlanokat, illetve az
Ingatlanhoz kapcsoldédd vagyoni értékl jogokat, az ingatlan rendeltetésszer(
hasznalatahoz, Gzemeltetéséhez kapcsolddd ingdsagokat adasvételi szerzédéssel
megszerezze.

Az Alap ingatlant, illetve ingatlanhoz kapcsol6dé vagyoni értékl jogot a
tulajdonszerzési modok barmelyikével, igy kiilonodsen adasvételi, csereszerzddéssel,
beleértve a Ptk.-ban az adasvétel kiilonds nemeiként nevesitett szerzddéseket,
illetve idépont vagy feltétel bekdvetkezésétdl fliggd hatalyu szerzddéseket is,
tovabba apportalas eredményeképpen szerezhet. Az Alap ingatlant, illetve
ingatlanhoz kapcsol6dd vagyoni értékl jogot a tulajdon-atruhazasi médok
barmelyikével atruhazhat. Az Alapkezel6 az alapkezelési tevékenysége részeként az
Alap nevében ezen tulmenden minden olyan jogligyletet megkdthet, ami az Alap
befektetési céljai elérése, tovabba a kockazatok kezelése érdekében sziikséges,
beleértve az ingatlanok Gzemeltetésével, fenntartasaval, hasznositasaval,
fejlesztésével kapcsolatosan feladatok ellatasat is.

Tulajdonba kertilést kdvetden az Europroperty Uzemeltet6 és Fejlesztd Kft. (1024
Budapest Rdmer Floris utca 8.) févallalkozoként elvégzi az ingatlannal kapcsolatos
tervezési és engedélyeztetési feladatokat.

informacié arra vonatkozdan, hogy hol alapitottak a mogottes kollektiv befektetési
forma(ka)t, ha a kollektiv befektetési forma egy alapokbdl all6 alap;

Nem alkalmazandé.
azon eszkdzok tipusai, amelyekbe a kollektiv befektetési forma befektethet;

Az Alap az eszkdzeit az alabbi eszkdzokbe fektetheti:

- ingatlan: belfoldi ingatlan a kapcsolédoé alkotérészekkel,

- ingatlanhoz kapcsol6do vagyoni értékd jogok,

- ingdsagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszer( hasznalatahoz,
Uzemeltetéséhez vagy épségben tartasahoz sziikségesek vagy azokat eldsegitik
- 78/2014 (I11.14) Korm. rendelet VII. fejezete szerinti ingatlantarsasag
részesedése,

- betét,

- deviza,

- fedezeti célu szarmaztatott tgyletek,

- 78/2014 (111.14) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés a), b), ¢), h) pontjaiban
meghatarozott pénzpiaci eszk6zok,

Az Alap szamara — a portfolid devizalis kitettségének csokkentése céljabal, illetve a
SZIGET Industrial Ingatlanfejleszté Alap kezelési szabalyzataban talalhat6 37.1. pont
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alapjan — engedélyezett szarmaztatott lgyletek alkalmazésa a 78/2014. (111.14.)
Kormanyrendelet 37. § e) pontja alapjan.

« s ez

tartoznak.

Egy ingatlan, illetve ingatlanhoz kapcsolédd vagyoni érték( jog értékének
maximuma az dsszes eszkdzhoz viszonyitottan 100% lehet.

Az épitési tevékenység alatt allé ingatlanok 6sszértéke nem haladhatja meg az
Alap eszkozeinek 99%-at.

Az Alapnak minimalisan 1.000.000 Ft, azaz egymilli6 forint 6sszeg likvid eszkozzel
kell rendelkeznie a mindenkori kdltségek fedezetére.

Az Alap eszkdzeinek akar 100%-at fektetheti EGT vagy OECD tagallam altal
kibocsatott vagy garantalt allampapirokba és nemzetkdzi pénzigyi altal
kibocsatott vagy garantalt hitelviszonyt megtestesité értékpapirokba, de
legfeljebb eszkdzeinek 35%-at fektetheti egy adott sorozatba tartozé
értékpapirba.

Az Alap eszkozeinek 100%-at fektetheti prudencidlis felligyelet hatalya alatt allo
hitelintézeteknél elhelyezett betétbe.

Kockazatcsokkentési céllal kotott fedezeti tigylet prudencialis felligyelet hatalya
alatt allo hitelintézettel.

Az Alapkezel6 sajat dontése alapjan végzi az Alapban levd vagyon kezelését a
jogszabalyokban és a Kezelési Szabalyzatban leirt korlatok figyelembevételével.

A betételhelyezés kizarélag orszagos lefedettségl hitelintézetben torténhet.

Az ingatlanok és ingatlanberuhazasok dsszertékének 100%-ig veheto fel ingatlan-
és ingatlanberuhazasi finanszirozas.

Maximalisan 50 000 000 HUF azaz 6tvenmillio forint 6sszegu likviditast biztosito
egyéb kolcsonfinanszirozas (folydszamla ill. forgbeszkozhitel) engedélyezett.

Az Alap a befektetési cél végrehajtasa érdekében a hitelez6(k) részére a
tulajdonaban levé eszkdzoket megterhelheti, jelzalogba adhatja, az ingatlanon
elidegenitési és terhelési tilalmat-, vételi jogot-, kdvetelésein zalogjogot-, fizetési
szamlain 6vadéki jogot engedhet alapitani.

Az Alap 3. személy részére kdlcsdnt nem nyujthat és garanciat nem vallalhat.

A tokeattétel mértéke legfeljebb az eszkdzok dsszértékének kétszerese lehet.

az altala alkalmazhatdé modszerek és minden vonatkozoé kockazat, azon
kordlményekkel egyltt, amelyek esetén a kollektiv befektetési forma tokeattételt
alkalmazhat;

Interest Rate Swap: a banki finanszirozasi szerzédésekben eldirt kamatvaltozas
elérése esetén, a tovabbi kamatemelkedés kockazatanak csokkentésére
alkalmazott Ggylet.

Deviza forward Ugylet: egy deviza forras rendelkezésre allasa és mar egy ismert,
mas devizaban fennallé kotelezettséqg teljesitéséhez sziikséges deviza cseréje egy
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meghatarozott jovObeni idépontra. Amennyiben a kotelezettség HUF-ban
kifejezett értéke meghaladja a 30.000.000.- Ft (azaz harminc millié forintot) és a
piaci varakozasok a konverzi6 eredményhatasaval ellentétes devizapiaci
arfolyammozgast prognosztizalnak.

a megengedett tokeattétel-tipusok és -forrasok és azok kockazatai;

- Interest Rate Swap az esetleges hitelezési kamatkockazat fedezetére. Forrasa az
ingatlanhasznositas szabad cash-flow-ja. Kockazata hogy, kdltségesebbé teszi a
forras bevonast.

- Deviza forward lgylet. A meglevé vagy varhato jovdbeni forrast egy jovobeni
fizetési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges mas devizara cserél, jovébeni
hataridére. A prompt arfolyamalakulas fliggvényében az Ugylet rosszabb
eredményt érhet el mint a jovobeni prompt piac, de a jovébeni veszteség
kockazatat csokkenti.

a tOkeattétel alkalmazasanak esetleges korlatai, és a biztositékok és eszkdzok Gjboli
felhasznalasara vonatkozé esetleges megallapodasok;

A tOkeattétel mértéke legfeljebb az eszkdzok Osszértékének kétszerese lehet.
a kollektiv befektetési forma javara alkalmazhato tékeattétel legnagyobb mértéke.

Nem alkalmazando.

1.2. pont

Azoknak az eljarasoknak a bemutatasa, amelyekkel a kollektiv befektetési forma
megvaltoztathatja befektetési stratégiajat, befektetési politikajat, vagy mindkettot.

Nem alkalmazandé.

1.3. pont
A kollektiv befektetési forma tokeattételének korlatai. Amennyiben nincsenek ilyen
korlatok, erre vonatkozdan nyilatkozatot kell tenni.

A tokeattétel mértéke legfeljebb az eszkdzok dsszértékének kétszerese lehet.
1.4. pont

A kollektiv befektetési forma szabalyozasi statusza, a szabalyozd hatdsag
megnevezése a bejegyzés orszagaban.

Az Alapkezel6 a pénzligyi kdzvetitorendszer felligyeleti hatosagaként eljaré6 Magyar
Nemzeti Bank altal engedélyezett és felligyelt pénzligyi szervezet.

1.5. pont

A tipikus befektetok bemutatasa, amelyeket a kollektiv befektetési forma megcéloz

Lehetséges befektetok kore: szakmai befektetdk, vagyis olyan befektetok, akik
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illetve amelyek a befektetési vallalkozasokrol és az arutézsdei szolgaltatokrol,
valamint az altaluk végezhet6 tevékenységek szabalyairdl sz6l6 2007. évi CXXXVIII.
torvény (Bszt.) szerint szakmai tigyfélnek minésiinek vagy kérés esetén szakmai
tgyfélként kezelhetdk vagy legalabb szazezer eur6 vagy annak megfelel6 érték
kollektiv befektetési értékpapirba torténd befektetésre vallalnak kotelezettséget. Az
Alap esetében tovabbi feltétel, hogy a szakmai befekteté legalabb 40.000.000 Ft
azaz negyvenmillié forint érték( befektetési jegybe torténd befektetésre vallaljon
kotelezettséget.

1.6. pont

A kovetkezbket megerdsitd nyilatkozat:

a) a [regisztracids okmanyt/tajékoztatot] jovahagyta a(z) [az illetékes hatdsag neve]
mint az (EU) 2017/1129 rendelet szerinti illetékes hatdsag;

A jelen tajékoztatot a pénzigyi kozvetitérendszer felligyeleti hatosagaként eljarod
Magyar Nemzeti Bank, mint az (EU) 2017/1129 rendelet szerinti illetékes hatosag
hagyta jova 2020.04.14. napjan.

b) a(z) [az illetékes hatdsag neve] ezt a [regisztracidés okmanyt/tajékoztatot] csak az
(EU) 2017/1129 rendeletben a teljességre, érthetdségre és kovetkezetességre
vonatkozoan meghatarozott eldirasoknak valé megfelelés szempontjabol hagyja
jova;

Nem alkalmazandé.

c) az ilyen jévahagyas nem tekinthet6 az e [regisztracios okmany/tajékoztato]
targyat képezo kibocsato jovahagyasaként.

Nem alkalmazando.
2. SZAKASZ BEFEKTETESI KORLATOZASOK

2.1. pont

A kollektiv befektetési formara vonatkozé befektetési korlatozasokrdél - ha vannak
ilyenek - sz6l6 nyilatkozat, az értékpapir-tulajdonosok tajékoztatasanak maédja a
korlatozasok megszegése esetén az alapkezel6 altal hozandé intézkedésekrol.

Az Alapkezel6 sajat dontése alapjan végzi az Alapban levé vagyon kezelését a
jogszabalyokban és a Kezelési Szabalyzatban leirt korlatok figyelembevételével.

A betételhelyezés kizarolag orszagos lefedettségl hitelintézetben torténhet.

Az ingatlanok és ingatlanberuhazasok 6sszértékének 100%-ig vehetd fel ingatlan-
és ingatlanberuhazasi finanszirozas.

Maximalisan 50 000 000 HUF azaz 6tvenmillié forint 6sszeg likviditast biztosito
egyéb kolcsonfinanszirozas (folydszamla ill. forgdeszkdzhitel) engedélyezett.

Az Alap a befektetési cél végrehajtasa érdekében a hitelezd(k) részére a
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tulajdonaban levé eszkdzoket megterhelheti, jelzadlogba adhatja, az ingatlanon
elidegenitési és terhelési tilalmat-, vételi jogot-, kovetelésein zalogjogot-, fizetési
szamlain 6évadéki jogot engedhet alapitani.

Az Alap 3. személy részére kodlcsont nem nyujthat és garanciat nem vallalhat.

A tokeattétel mértéke legfeljebb az eszkdzok dsszértékének kétszerese lehet.

2.2. pont

Egyes informacidkat kdzzé kell tenni, amennyiben barmely kollektiv befektetési
forma bruttd eszkdzeinek tobb mint 20%-a (kivéve, ha a regisztracios okmanyt a
2.3. vagy 2.5. pont alkalmazasa kovetkeztében készitik egy szervezet szamara):

a) kozvetlenll vagy kdzvetve befektethetd egyetlen mogottes eszkdzbe, illetve ezen
eszkoz kibocsatdjanak kolcsdndzhetd (ideértve a mogottes kibocsatd
leanyvallalatait és kapcsolt vallalatait);

Nem alkalmazandé.

b) befektethetd egy vagy tobb olyan kollektiv befektetési formaba, amely sajat
bruttoé eszkdzeinek 20%-at meghalad6 mértékben fektethet be mas (nyilt és/vagy
zart végu) kollektiv befektetési formaba;

Nem alkalmazandé.

c) kockaztathatd egy masik fél (ideértve annak leanyvallalatait es kapcsolt
vallalatait) hitelképessége vagy fizetoképessége alapjan;

Nem alkalmazandé.

A bevezetd mondatban emlitett informacidnak tartalmaznia kell a kdvetkezdket a
kovetkezd korilmeények barmelyike kdzott:

i. amennyiben a mogottes értékpapirokat nem vezették be valamely szabalyozott
piacra vagy egyenértékl harmadik orszagbeli piacra vagy egy kkv-
tokefinanszirozasi piacra, az egyes mogottes kibocsatokra/kollektiv befektetési
formakra/masik felekre vonatkozo informaciok olyan médon, mintha 6k lennének a
kibocsatok (az a) pont esetében) a tulajdonviszonyt megtestesité kibocsatott
értékpapirokra vonatkozo regisztraciés okmany minimalis kdzzétételi
kdvetelményei céljabol, vagy (a b) pont esetében) a zart végl kollektiv befektetési
formak altal kibocsatott befektetési jegyekre vonatkozo regisztraciés okmany
minimalis kozzétételi kovetelményei céljabol, vagy (a c) pont esetében) a
tulajdonviszonyt megtestesitdnek nem mindsiild nagykereskedelmi értékpapirokra
vonatkozo regisztraciés okmany minimalis kdzzétételi kovetelménye céljabdl;

Nem alkalmazandé.
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il. amennyiben a mogottes kibocsato/kollektiv befektetési forma/masik fél altal
kibocsatott értékpapirokat mar bevezették szabalyozott vagy azzal egyenértékl
harmadik orszagbeli piacra vagy egy kkv-tékefinanszirozasi piacra, illetve a
kotelezettségekre szabalyozott vagy azzal egyenértékl piacon vagy kkv-
tokefinanszirozasi piacon kereskedd szervezet vallalt garanciat, a szervezet neve,
cime, a bejegyzés orszaga, az lizleti tevékenység jellege és annak a piacnak a
megnevezése, amelyre a szervezet értékpapirjait bevezették.

Nem alkalmazandé.

Az i. és ii. pontokban foglalt kdzzétételi kdvetelményt nem kell alkalmazni, ha a
20%-o0s kuszobérték tullépésének oka fel- vagy leértékel6dés, devizaarfolyam-
valtozas, jogok, prémium vagy juttatasok toke formajaban torténé megszerzése,
illetve barmely mas intézkedés, amely a szoban forgd befektetés minden
tulajdonosat érinti, feltéve, hogy az alapkezeld a befektetési portfélié
valtoztatasakor figyelembe veszi a kiiszobértéket.

Nem alkalmazandé.

2.3. pont

Amennyiben a kollektiv befektetési forma bruttd eszkdzeinek 20%-at meghaladd
mértékben fektet be mas (nyilt és/vagy zart végu) kollektiv befektetési formaba,
kozzé kell tenni befektetés leirasat és annak bemutatasat, hogy a befektetések
kozott mikent oszlik meg a kockazat. Tovabba a kollektiv befektetési forma dsszes
mogottes befektetésére a 2.2. pontot kell alkalmazni, olyan médon, mintha azok
kozvetlen befektetések lennének.

Nem alkalmazandé.

2.4. pont

Amennyiben a 2.2. ¢) pont tekintetében a kollektiv befektetési forma a masik féllel
szembeni kitettségének a bruttd eszkdzei 20%-at meghaladé részét biztositékkal
fedezi, a biztositéki megallapodas részletes ismertetése.

Nem alkalmazando.

2.5. pont

Amennyiben a kollektiv befektetési forma bruttd eszkozeinek 40%-at meghalado
mértékben fektet be masik kollektiv befektetési formaba, a kovetkezé informaciok

egyikeét kell kdzolni:

Nem alkalmazandé.
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a) az egyes mogottes kollektiv befektetési formakra vonatkozé informacié olyan
mddon, mintha az e mellékletben meghatarozott minimalis kdzzétételi
kovetelmények szerinti kibocsatd lenne;

Nem alkalmazandé.

b) amennyiben egy mogottes kollektiv befektetési forma altal kibocsatott
értékpapirokat mar bevezették szabalyozott vagy azzal egyenérték( harmadik
orszagbeli piacra vagy egy kkv-tékefinanszirozasi piacra, illetve a kdtelezettségekre
szabalyozott vagy azzal egyenérték piacon vagy kkv-tékefinanszirozasi piacon
kereskedd szervezet vallalt garanciat, akkor a szervezet neve, cime, a bejegyzés
orszaga, az Uzleti tevékenység jellege és annak a piacnak a megnevezése, amelyen
a szervezet értékpapirjait bevezették.

Nem alkalmazandé.
2.6. pont Fizikai aruk

Amennyiben a kollektiv befektetési forma kdzvetlendl fizikai arukba fektet be,
kozolni kell ezt a tényt és az ilyen modon befektetett brutto eszk6zok szazalékos
aranyat.

Nem alkalmazandé.
2.7. pont Kollektiv ingatlanbefektetési forma

Amennyiben a kollektiv befektetési forma befektetési célja részeként ingatlant
birtokol, kozdlni kell a portfélidnak az ingatlanba befektetend6 szazalékos aranyat,
az ingatlan bemutatasat, valamint az ingatlan megszerzésével és birtoklasaval
kapcsolatos jelentésebb koltségeket. Ezenkivil be kell nyujtani az ingatlan
értékbecslésérdl sz616 jelentést is.

Az Alap az eszkdzeit az alabbi eszkdzokbe fektetheti:

ingatlan: belfoldi ingatlan a kapcsolédoé alkotérészekkel,

ingatlanhoz kapcsol6do vagyoni értékd jogok,

ingdsagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszer( hasznalatahoz,
Uzemeltetéséhez vagy épségben tartasahoz sziikségesek vagy azokat eldsegitik
78/2014 (I11.14) Korm. rendelet VII. fejezete szerinti ingatlantarsasag részesedése,
betét,

deviza,

fedezeti célU szarmaztatott Ugyletek,

78/2014 (111.14) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés a), b), c), h) pontjaiban
meghatarozott pénzpiaci eszk6zok,

Az Alap szamara — a portfolid devizalis kitettségének csokkentése céljabol illetve a
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SZIGET Alap kezelési szabalyzataban talalhatd 37.1. pont alapjan — engedélyezett
szarmaztatott Ugyletek alkalmazasa a 78/2014. (111.14.) Kormanyrendelet 37. § e)
pontja alapjan.

Az Alapot terheli minden, az Alap kezelésével, a befektetett eszkozokkel
kapcsolatban felmerilé koltség és kiadas, tobbek kozott:

az Alap mikodésével, eszkdzeinek elszamolasaval, nyilvantartasaval,
keletkeztetésével és megsziinésével kapcsolatos minden kdltség és dij
(szamlavezetési-, atutalasi-, transzferalasi- és KELER dijak stb.);

befektetett eszk6zdk adas-vételével kapcsolatos bizomanyosi dijak és kdltségek;
eszkozok adasvételével kapcsolatos jogi kdltségek;

vagyonszerzési illetékek;

jogszabaly alapjan el6irt addk és hatdsagi, valamint igazgatasi szolgaltatasi dijak;
ingatlannal és annak lizemeltetésével kapcsolatos biztositasi dijak;

jogerds birdsagi hatarozat/végzés alapjan keletkezett fizetési kotelezettségek;
jogi képviselet dija;

a befektetési jegyek értékesitéséhez kapcsolédd marketingkdltségek;

az Alap tulajdonaban levd ingatlanok hasznositasaval, értékesitésével kapcsolatos
jutalékok;

az ingatlanok fejlesztéséhez sziikséges beruhazasi koltségek;

hitelfelvételhez kapcsolodo dijak, jutalékok és kamatok;

rendeltetésszer( hasznalatbavetelhez sziikséges ingdsagok;

ingatlanok allagmegovasahoz sziikséges karbantartasok és feltjitasok koltsege;
ingatlanok bérldire at nem harithato izemeltetési koltsegek;

eljarasi dijak és koltsegek.

Az Alapkezel6 a koltségeket felmertléskor terheli ra az Alapra, kivéve az elére
ismert folyamatos teljesitést koltségeket, amelyek idéaranyosan keriilnek
elszamolasra. Az Alapkezel6 minden esetben torekszik arra, hogy az ismert
koltségek az Alapot egyenletesen terheljék.

Alapkezelé minden olyan kovetelést és kotelezettséget, ahol a keletkezés idépontja
a pénzligyi teljesitéstol eltér a keletkezés idépontjaban vesz figyelembe.

A 4.1. pontban meghatarozott kdzzétételi kdvetelmények a kdvetkezdkre
vonatkoznak:

a) az értékbecslési jelentést készitd szervezet;
a) az értékbecslési jelentést készitd szervezet;

Jones Lang LaSalle Kft.
1054 Budapest, Szabadsag tér 14.
Cg: 01-09-261026
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b) az ingatlankezelésért felelés egyéb szervezet.
Nem alkalmazando.
2.8. pont Szarmaztatott pénzligyi eszkdzok/pénzpiaci eszkdzdk/deviza

Amennyiben a kollektiv befektetési forma szarmaztatott eszkdzokbe, pénzigyi
instrumentumokba, pénzpiaci eszkdzokbe vagy devizaba fektet be, és a befektetés
célja nem a hatékony portfolidkezelés, hanem kizardlag a kollektiv befektetési
forma mogottes befektetéseiben 1évd kockazatok csdkkentése, atruhazasa vagy
megsziintetése, ideértve az arfolyam- és hitelkockazatok elleni védelmet biztosito
modszereket vagy eszkodzdket is, nyilatkozni kell arrél, hogy az emlitett befektetések
célja fedezet biztositasa vagy befektetés-e, valamint ismertetni kell, hogy a
befektetések kdzott hol és miként oszlik meg a kockazat.

Az Alap szamara — a portfolié devizalis kitettségének csdkkentése céljabdl, illetve a
SZIGET Alap kezelési szabalyzataban talalhatd 37.1. pont alapjan — engedélyezett
szarmaztatott Ggyletek alkalmazasa a 78/2014. (111.14.) Kormanyrendelet 37. § e)
pontja alapjan.

Minden idegen pénznemben denominalt eszkdzre kockazatkezelési céld
szarmaztatott Ugylet kdthetd. llyenek példaul idegen devizaban felvett hitel-,
kamat- és arfolyamkockazata, idegen pénznemben fizetendd koltségek, bevételek.

A szarmaztatott termékek, illetve a szarmaztatott ligyletek lehetséges kore

- Pénzligyi szervezettel kotott hataridds deviza vétel/eladas (forward Ugylet);
- Kamatfedezeti csereligyletet (IRS).

A szarmaztatott Ugyletek értékelése

Csereligylet (swap)

A csereligylet értéke megegyezik az azt alkoto Ugyletek értékének dsszegével. Az
ugyletek jelenértékének kiszamitasahoz az tgylet hatralevd futamidejéhez
legkozelebb esé banki kamatnak megfelelé vagy 1 évnél hosszabb futamidd esetén
az AKK 4ltal T napra kdzzétett referenciahozamokbdl kalkulalt zéré kupon gérbe
pontjai napokkal sulyozott atlaganak megfelel6 diszkontratat kell alkalmazni.

T6zsdén kivili deviza hataridés tgylet (forward)

A T napi azonnali (spot) arfolyam és az érintett devizakban jegyzett bankkozi
kamatok alapjan szamitott hatarid6s arfolyam, valamint a kotési arfolyam alapjan
kerdl értékelesre.
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2.9. pont A 2.2. pont nem vonatkozik egy tagallam kormanya, kormanyzati vagy
allami szervei, regionalis vagy helyi hatdsagai vagy barmely OECD-tagallam altal
kibocsatott vagy garantalt értékpapirokba valé befektetésre.

Nem alkalmazandé.

2.10. pont

A 2.2. a) pont nem alkalmazando az olyan kollektiv befektetési formara, amelynek
befektetési célja az, hogy lényeges valtoztatas nélkil kdvessen egy tobb
értékpapiron alapuld, elismert és kozzétett indexet. A tajékoztatoban meg kell adni
az indexszel kapcsolatos informacio fellelhetéségének részleteit.

Nem alkalmazando.
3. SZAKASZ A KERELMEZO SZOLGALTATOI

3.1. pont Minden olyan jelentds dij valos vagy becsilt maximalis dsszege,
amelyeket a kollektiv befektetési formanak kozvetlenil vagy kozvetve fizetnie kell a
regisztraciés okmany idépontjaban, vagy azt megelézden kotott megallapodasok
keretében nyujtott szolgaltatasokért, valamint a dijak kiszamitasanak mddja.

Az Alapkezel6 tevékenysegének ellatasaért alapkezelesi dijat szamit fel:

Az alapkezelési dij mérteke maximum évi 3%. Szamitasanak alapja a szamla kiallitasat
megel6z6 honap utolsd napjara megallapitott nettd eszkozérték.

Kifizetése szamla alapjan, az alap likvid eszkozeibdl atutalassal havonta, a vonatkozasi
hénapot kdvetd hé utolsd napjaig.

2019. januar O1napjatél szamitva az Alap havi kdnyvvezetési dija nettd maximum
90.750.-Ft /ho. Kifizetése szamla alapjan, az alap likvid eszkozeibdl atutalassal
negyedévente, a vonatkozasi id6szakot kovetd honap 15. napjaig.

A Letétkezelonek fizetendd dijak:

A letétkezelési dij évi 0,09%. Szamitasanak alapja az nett6 eszkdzérték.

KELER és alletétkezel6 tranzakcids koltségei, transzferdija és OTC elszamolas
koltsége.

Ingatlan adasvételi szerz6dés(ek) ellenjegyzési dija 60.000.- Ft azaz hatvanezer
forint/szerz6dés plusz akar 60%-os felar gyorsitott eljaras igénylése esetén.
Kozjegyzénél torténd alairas dija 20.000.- Ft azaz huszezer forint/alkalom

Kifizetés szamla alapjan, negyedévente, az alap likvid eszkdzeibdl atutalassal, utdlag.
Kénywvizsgaloi dij

A konyvvizsgaléi dij évente kerll megallapitasra a konyvvizsgaldval kotott szerzddés
alapjan. Maximalis mértéke az Alap indulasakor: 2.500.000.- Ft + AFA.
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Ingatlanértékel6 dijazasa
Az ingatlanértékel6 dijazasa fligg az adott ingatlan jellemzdjétél és az értékelés
céljatol. (induld, idészakos illetve min/max. armeghatarozasra vonatkozd)

Felmerilé maximalis koltségek az Alap indulasakor:

Fejlesztési ingatlan 50-100e nm kozott 3 500 EUR indul¢ értékelés
1 200 EUR Ujraértékelés
2 400 EUR min/max armeghatarozas

Iroda 10-20e nm kozott 1 600 EUR indulé értékelés
550 EUR Ujraértékelés
1 100 EUR min/max armeghatarozas

Lakéingatlanok tarsashaz 20-50 albetét 3 500 EUR indulé értékelés
1200 EUR UGjraértékelés
2 400 EUR min/max drmeghatarozas

A dijak nettd dijak, mely 0Osszegeket a teljesités napjan érvényes MNB
kdzéparfolyamon kell forintra atszamitani és a hatalyos AFA-val novelt értéken,
forintban kell az ingatlanértékel6nek megfizetni.

A mar ismert idészakosan felmerildé ingatlanértékel6i dijakat az Alapkezeld
id6aranyosan, havonta terheli az Alapra.

FelUgyeletei dij

Az Alap az MNB részére évente a portfélio éves atlagos nettd eszkdzérték
negyedéves szamtani atlaganak 0,35 ezreléke mértéku feligyeleti dijat koteles fizetni
az Alap indulasakor.

Kilénadd

Az Alapot az allamhaztartas egyensulyat javitd kilonadorol és jaradékrél szo616 2006.
évi LIX. szamu térvény 4/D. §-a szerinti kiilonadé terheli. Az adé alapja a negyedéves
nettd eszkozérték csokkentve a nettd eszkozértéken belll az értékpapirok netto
eszkozértékével. Az add éves mértéke az adodalap 0,05%-a.

3.2. pont A kollektiv befektetési forma altal kozvetlenil vagy kozvetve fizetendd
dijak, amelyek a 3.1. pont alapjan nem szamszer(sithetok, de jelentések vagy
jelentések lehetnek.

Az Alapot terheli minden, az Alap kezelésével, a befektetett eszkdzokkel
kapcsolatban felmeril6 koltség és kiadas, tobbek kozott:

az  Alap muUkodésével,  eszkodzeinek  elszdmolasaval,  nyilvantartasaval,
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keletkeztetésével és megszinésével kapcsolatos minden koltség és dij
(szdmlavezetési-, atutalasi-, transzferalasi- és KELER dijak stb.);

befektetett eszkdzok adas-vételével kapcsolatos bizomanyosi dijak és kdltségek;
eszkdzok adasvételével kapcsolatos jogi koltségek;

vagyonszerzési illetékek;

jogszabaly alapjan el6irt adok és hatdsagi, valamint igazgatasi szolgaltatasi dijak;
ingatlannal és annak lzemeltetésével kapcsolatos biztositasi dijak;

jogerds birdsagi hatarozat/végzés alapjan keletkezett fizetési kotelezettségek;

jogi képviselet dija;

a befektetési jegyek értékesitéséhez kapcsolddd marketingkdltségek;

az Alap tulajdonaban levé ingatlanok hasznositasaval, értékesitésével kapcsolatos
jutalékok;

az ingatlanok fejlesztéséhez sziikséges beruhazasi koltségek;

hitelfelvételhez kapcsolodo dijak, jutalékok és kamatok;

rendeltetésszerl hasznalatbavételhez szlikséges ingosagok;

ingatlanok allagmegévasahoz sziikséges karbantartasok és feltjitasok koltsége;
ingatlanok bérl6ire 4t nem harithat6 Gzemeltetési koltségek;

eljarasi dijak és koltségek.

3.3. pont Amennyiben a kollektiv befektetési formanak szolgaltatast nyujto fél
(a kollektiv befektetési formatdl eltérd) harmadik féltdl juttatasban részesil a kollektiv
befektetési formanak nyujtott szolgaltatasért, és az emlitett juttatas nem rendelhet6
a kollektiv befektetési formahoz, nyilatkozni kell errél a tényrél, és amennyiben
ismert, kdzolni kell a harmadik fél nevét, és be kell mutatni a juttatas jellegét.

Nem alkalmazandé.

3.4. pont A szolgaltatdk megnevezése és feladataiknak, valamint a befektetdk
jogainak bemutatasa.

Nem alkalmazandé.

3.5. pont A kollektiv befektetési formanak szolgaltatast nyujto felek barmely
jelentds potencialis Osszeférhetetlenségének bemutatasa, amely a kollektiv
befektetési forma szamara végzett feladataik, harmadik fél szamara végzett
feladataik és mas érdekeik kozott fennallhatnak. Minden olyan megallapodas
bemutatasa, amelyek az ilyen esetleges dsszeférhetetlenségek kezelését szolgaljak.

Nem alkalmazandé.

4.1. pont Az alapkezel6 tekintetében az 1. melléklet 4.1-4.4. pontjaban el6irt
informacidkat kell kdzzétenni, valamint, ha jelentéséggel bir, az 5.3. pontjaban eldirt
informacidkat, az alapkezelé szabalyozasi statuszanak és tapasztalatanak
bemutatasaval.
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Europroperty Ingatlanalapkezeld Zartkorien Mikddé Részvénytarsasag
Székhely: 1024 Budapest, Romer Floris utca 8.

Telefonszam: +36 30 999 1414

Cégjegyzékszam: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga Cg.01-10-049645
Bejegyzés orszaga: Magyarorszag

Iranyadd jog: magyar

Az Alapkezeld a pénzlgyi kozvetitérendszer felligyeleti hatdésagaként eljar6 Magyar
Nemzeti Bank altal engedélyezett és felligyelt pénziigyi szervezet. Az Alapkezel6
jelenleg egy zartkord, zartvégl ingatlanfejleszté alapot kezel. Az Alapkezel6 az
ingatlanpiacon ismert és elismert ingatlanfejlesztéssel, valamint Gzemeltetéssel és
forgalmazassal foglalkozo vallalatcsoport tagjaként mikodik.

4.2. pont A kollektiv befektetési forma eszkozeivel kapcsolatban befektetési
tanacsot add szervezet tekintetében e szervezet neve és rovid bemutatasa.

Nem alkalmazando.
5. SZAKASZ LETETI ORZES

5.1. pont TeljeskorG tajékoztatas arrdl, hogy a kollektiv befektetési forma
eszkodzeit ki és hogyan Orzi, a kollektiv befektetési forma és barmely harmadik fél
kozott fennalld, letéti 6rzéssel kapcsolatos bizalmi vagy mas kapcsolat:

Amennyiben letétkezeldt, vagyonkezel6t vagy mas vagyongondnokot jeldltek ki, a
kovetkez6 informaciokat kell megadni:

a) az 1. melléklet 4.1-4.4. pontjaban eldirt informacidk, valamint, ha jelentéséggel bir,
az 5.3. pontjaban eldirt informaciok;

b) az egyes feleknek a letéti vagy hasonlé6 megallapodas értelmében fennallo
kotelezettségei;

c) atruhazott letéti 6rzési megallapodasok;

d) az egyes feleknek és megbizottjaiknak a szabalyozasi statusza.

a) az 1. melléklet 4.1-4.4. pontjaban el6irt informaciok, valamint, ha jelentéséggel bir,
az 5.3. pontjaban eléirt informaciok:

ERSTE BANK HUNGARY Zrt.

Székhely: 1138 Budapest, Népflird6 utca 24-26.
Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-041054

Bejegyzés orszaga: Magyarorszag

Iranyadd jog: magyar

b) az egyes feleknek a letéti vagy hasonlé megallapodas értelmében fennallo
kotelezettségei:
A letétkezel6 gondoskodik az Alap pénzmozgasainak megfelel6 nyomon kovetésérdl
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és arrdl, hogy az Alap kollektiv befektetési értékpapirjainak jegyzése soran a
Befektetdk altal vagy neviikben tortént befizetések beérkezzenek.

A letétkezeld:

a) ellatja a letétbe helyezett pénziigyi eszkdzok illetve a pénzigyi eszkdzokbdl
szarmazo jog fennallasat igazold6 dokumentumok letéti Orzését és letétkezelését,
valamint vezeti az Alap értékpapirjainak nyilvantartasara szolgaldé szamlat, az
értékpapirszamlat, a fizetési szamlat, az Ggyfélszamlat;

b) a rendelkezésre bocsatott tajékoztatds vagy dokumentumok, illetve a
rendelkezésre allé kilsé bizonyitékok alapjan minden egyéb eszkdz tekintetében
meggydzdodik arrdl, hogy a széban forgd eszkdzdk az Alap tulajdonat képezik-e, és
naprakész nyilvantartast vezet azokrol az eszkdzokrdl, amelyek megallapitasa szerint
az Alap tulajdonat képezik.

c) ellenérzi, hogy az Alap kollektiv befektetési értékpapirjainak kibocsatasa,
értékesitése visszavaltasa és érvénytelenitése a jogszabalyoknak és az Alap Kezelési
szabalyzatanak megfeleléen torténik-e;

d) biztositja, hogy az Alap kollektiv befektetési értékpapirjainak nettd eszkdzértékét
a jogszabalyoknak és az Alap Kezelési szabalyzatanak megfeleléen szamitsak ki;

e) végrehajtia az Alap utasitasait, kivéve, ha azok ellentétben allnak valamely
jogszabaly rendelkezésével vagy az Alap Kezelési szabalyzataval;

f) gondoskodik arrdl, hogy az Alap az eszkdzeit érint6 Uigyletek soran az ellenértéket
a szokasos hatariddn belil kézhez kapja;

g) biztositja, hogy az Alap a bevételét a jogszabalyokkal és az Alap Kezelési
szabalyzataval 6sszhangban hasznalja fel;

h) az ingatlanok atruhazasara, valamint az ingatlanok megterhelésére vonatkozo
szerzOdések hatalyossagahoz megadja a Ptk. 6:118. § (1) bekezdése szerinti
beleegyezést, ha az adott tigylet megfelel az Alapra vonatkozo jogszabalyoknak.

c) atruhazott letéti 6rzési megallapodasok:
Nem alkalmazandé.

d) az egyes feleknek és megbizottjaiknak a szabalyozasi statusza:
Nem alkalmazandé.

5.2. pont Amennyiben a kollektiv befektetési forma eszkdzei az 5.1. pontban
emlitett szervezetektdl eltéré szervezet birtokaban vannak, ismertetni kell az
eszkdzok letéti 6rzésének modjat és az ezzel jaro esetleges tovabbi kockazatokat.
Nem alkalmazando.

6. SZAKASZ ERTEKELES

6.1. pont Az értékelési eljaras és az eszkdzok értékelésére hasznalt arazasi
modszertan bemutatasa.
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Nettd eszkozérték: az Alap vagyonaban szereplé eszkdzok értéke, ideértve az aktiv
idébeli elhatarolasokat és koveteléseket, csokkentve az Alapot terhel6 Osszes
kotelezettséggel és a passziv idébeli elhatarolassal.

A befektetési jegy tulajdonosainak (befektetoknek) az Alappal szemben fennalld
kovetelése értékét az Alap nettd eszkozértéke hatarozza meg

Az Alapkezel6 az Alap nettd eszkdzértékét havonta, a targyhonap utolsé napjara
vonatkozodan allapitja meg. Ettél eltérd nettd eszkozérték megallapitasi nap, az Alap
jegyzettokéjének valtozasa esetén a valtozas minden napjara vonatkozéan.

A nettd eszkozérték szamitasahoz felhasznalt arfolyamok a targyhdnap utolsé
munkanapjan kozzétett és felhasznalt piaci arfolyamok. A nettd eszkdzérték
meghatarozasanak idészaka 10 munkanap.

A meghatarozott nettd eszkozérték a www.EIAK.hu oldalon kerll kozzétételre
targyhonapot kovetd hé 11. munkanapjan.

Az Alap nettd eszkozérték szamitasaban bekovetkezett hiba esetén a hibas netto
eszkozértéket a hiba feltarasat kovetd legkdzelebbi nettd eszkozérték
megallapitasakor a hiba bekovetkezésének idépontjara visszamendleges hatallyal
javitani koteles, amennyiben a hiba mértéke meghaladja az Alap netto
eszkozértékének egy ezrelékét.

A javitas soran a megallapitott hiba bekdvetkezésének idépontjaban érvényes
mértékének megfeleléen kell médositani a nettd eszkdzértéket minden olyan napra
vonatkozdan, amelyet a feltart hiba a késdbbiek soran erintett. A javitott netto
eszkozértéket kozzeé kell tenni.

Nem mindsil hibanak az olyan hibas piaci arfolyam és adatkozlés, amely nem az
Alapkezeld vagy a letétkezel6 érdekkorében meriilt fel, feltéve, hogy az Alapkezel6
és a letétkezel6 a tdle elvarhaté gondossaggal jart el a nettd eszkozérték
megallapitasa soran.

Amennyiben a hibas nettd eszkdzértéken tortént a befektetési jegy forgalmazasa
vagy bevonasa, a hibas és a helyes nettd eszkdzérték szerint szamitott forgalmazasi
ar kozotti kilonbséget a befektetdvel a hiba feltarasatdl szamitott 30 napon belil el
kell szamolni, kivéve, ha

a) a hibas nettd eszkozérték-szamitas miatti, egy befektetési jegyre jutd
forgalmazasi vagy bevonasi arkilonbség mértéke nem éri el a helyes nettd
eszkdzértéken egy befektetési jegyre szamitott forgalmazasi vagy bevonasi ar egy
ezrelékét,
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b) a hibas és a helyes nett6 eszkozértéken szamitott forgalmazasi vagy bevonasi
ar kulonbségébdl szarmazéd elszamolasi kotelezettség dsszegszerlien nem haladja
meg befekteténként az egyezer forintot, vagy

) az Alapkezel6 a nettd eszkozérték-szamitasaban feltart hiba esetén, annak
javitasa eredményeképpen a befektetési jegy forgalmazasi vagy bevonasi araban
keletkezé kulonbségbdl adddo elszamolasi kotelezettség kapcsan a befektetdt
terheld visszatéritési kotelezettségtdl eltekint azzal, hogy ez esetben az Alapot ért
vagyoncsokkenést az Alapkezeld vagy a letétkezel6 pétolja az Alap szamara.

6.2. pont Az értékelés lehetséges felfliggesztésének korilményei, nyilatkozat
arrol, hogy a befektetok miként kapnak tajékoztatast, illetve miként szerezhetnek
tudomast a felfliggesztésrdl.

Nem alkalmazando.
7. SZAKASZ KOLCSONOS KOTELEZETTSEGEK

7.1. pont Kollektiv befektetési formakba befektetd kollektiv befektetési forma
eseteben nyilatkozat a mas kollektiv befektetési formaba valo befektetések fajtai
kozott adott esetben megjelend kolcsonds kotelezettségekrdl, tovabba az ilyen
jellegll kotelezettségek korlatozasara hozott intézkedések.

Nem alkalmazando.
8. SZAKASZ PENZUGYI INFORMACIOK

8.1. pont Amennyiben a kollektiv befektetési forma az alapitas vagy bejegyzés
Ota a regisztracios okmany datumaig nem kezdte meg Uzleti tevékenységét, és nem
készitett pénzugyi kimutatast, az errdl sz616 nyilatkozat.

Amennyiben a kollektiv befektetési forma megkezdte mikddését, az 1. melléklet 18.
szakaszanak rendelkezései, vagy adott esetben a 3. melléklet 11. szakaszanak
rendelkezései alkalmazandok.

Az Alap a jelen Tajékoztatd keltét és annak a Fellgyelethez valo benyujtasat
megel6zéen nem kezdte meg Uzleti mUkodését és nem készitett pénzigyi

beszamolot.

8.2. pont Teljeskorl és érdemi elemzés a kollektiv befektetési forma
portfolidjarol. Amennyiben a portfélio nem ellendrzott, ezt egyértelmien jelezni kell.

Nem alkalmazandé.

8.3. pont A kollektiv befektetési forma legfrissebb nettd eszkozértékének vagy
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a kollektiv befektetési forma befektetési jegye, vagy részvénye legfrissebb piaci
aranak feltiintetése. Amennyiben a nettd eszkdzérték vagy a befektetési jegy, vagy
részvény legfrissebb piaci ara nem ellendrzott, ezt egyértelmden jelezni kell.

Nem alkalmazandé.

b) amennyiben egy mogottes kollektiv befektetési forma altal kibocsatott
értékpapirokat mar bevezették szabalyozott vagy azzal egyenérték( harmadik
orszagbeli piacra vagy egy kkv-tékefinanszirozasi piacra, illetve a kdtelezettségekre
szabalyozott vagy azzal egyenértékl piacon vagy kkv-tékefinanszirozasi piacon
kereskedd szervezet vallalt garanciat, akkor a szervezet neve, cime, a bejegyzés
orszaga, az Uzleti tevékenység jellege és annak a piacnak a megnevezése, amelyen
a szervezet értékpapirjait bevezették.

Nem alkalmazandé.

Amennyiben a kollektiv befektetési forma észszerlien igazolni tudja az illetékes
hatosag felé, hogy részben vagy egészben képtelen beszerezni az i. pontban el&irt
informaciokat, a kollektiv befektetési formanak minden olyan informaciot kozzé
kell tennie, amelyet be tud szerezni, amelyrél tudomasa van, és/vagy amelyrél a
mogottes kibocsato/kollektiv befektetési forma/masik fél altal kdzzétett
informaciobol megbizonyosodhatott, annak érdekében, hogy - amennyire csak
lehetséges - eleget tegyen az a) pontban meghatarozott kdvetelményeknek. Ebben
az esetben a tajékoztatonak jol lathato figyelmeztetést kell tartalmaznia arra
vonatkozoan, hogy a kollektiv befektetési forma nem tudott beszerezni egyes
informaciokat, amelyeket egyebként a tajekoztatonak tartalmaznia kellene, és ezert
a kozzététel szintje alacsonyabb egy adott mdgottes kibocsatod, kollektiv
befektetési forma vagy masik fél vonatkozasaban.

2.6. pont

Fizikai aruk

Amennyiben a kollektiv befektetési forma kozvetlendl fizikai arukba fektet be,
kdzolni kell ezt a téenyt és az ilyen modon befektetett brutto eszk6zok szazalékos
aranyat.

Az Alap kozvetlenil fizikai arukba kozvetlendl nem fektet be.

2.7. pont

Kollektiv ingatlanbefektetési forma

Amennyiben a kollektiv befektetési forma befektetési célja részeként ingatlant
birtokol, kdzolni kell a portfolionak az ingatlanba befektetendd szazalékos aranyat,
az ingatlan bemutatasat, valamint az ingatlan megszerzésével és birtoklasaval
kapcsolatos jelentosebb koltségeket. Ezenkivil be kell nyujtani az ingatlan
értékbecslésérdl szol6 jelentést is.

Az Alap zartvégl ingatlanalap, amely az eszkdzeit az alabbi eszkdzokbe fektetheti:

« ingatlan: belfdldi ingatlan a kapcsolodo alkotoreszekkel,

« ingatlanhoz kapcsolédé vagyoni érték( jogok,

« ingosagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatahoz,
Uzemeltetéséhez vagy épségben tartasahoz sziikségesek vagy azokat
eldseqitik
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« kollektiv befektetési forma altal zartkdrlien vagy nyilvanosan forgalomba
hozott kollektiv befektetési értékpapirok,

«  betét,

« deviza,

« fedezeti célu szarmaztatott tgyletek,

« hitelviszonyt megtestesitd értékpapir, melyet az Alap kizarélag a magyar
allammal szemben véasarolhat, valamint

« Magyarorszagon kibocsatott magyar diszkont kincstarjegy,

« Magyarorszagon kibocsatott magyar allamkotvény.

« 7oz

« s o7

ingatlanok értéke minimalisan 1 (egy) szazalék és elérheti akar a 97 (kilencvenhét)
szazalékot is. Az Alap jogosult arra, hogy eszkozeinek 20 (husz) szazalékat
meghaladd mértékben olyan kollektiv befektetési formaba fektessen, amely
befektetési politikajat tekintve kozvetlen vagy kdzvetett mddon valdsit meg
ingatlanpiaci befektetéseket, vagy befektetési politikaja szerint kizarolag likvid
eszkozokbe fektet. Ennek indoka, hogy a kollektiv befektetési formakon keresztiil
kdnnyebben és koltséghatékonyan diverzifikalhatd az adott
ingatlan/ingatlanportfélié ingatlanpiaci kockazata. A kollektiv befektetési formaba
fektetett eszkdzok aranya kollektiv befektetési formaba torténd befektetés
pillanataban az 6sszes eszkdzon belll minimalisan 0 (nulla), maximalisan 98
(kilencvennyolc) szazalék lehet.

Az Alapot terheli minden, az Alap kezelésével, a befektetett eszkdzokkel
kapcsolatban felmeril6 koltség és kiadas, tobbek kozott:

« az Alap létrehozatalaval kapcsolatos igazgatasi szolgaltatasi és egyéb dijak;

« az Alap muUkodésével, eszkdzeinek elszdmolasaval, nyilvantartasaval,
keletkeztetésével és megszlinésével kapcsolatos minden koltség és dij
(szamlavezetési-, atutalasi-, transzferalasi- és KELER dijak stb.);

+ befektetett eszkdzok adas-vételével kapcsolatos bizomanyosi dijak és
koltségek;

« eszkdzok adasvételével kapcsolatos jogi koltségek;

« vagyonszerzési illetékek;

+ jogszabaly alapjan eldirt adok és hatosagi, valamint igazgatasi szolgaltatasi
dijak;

+ ingatlannal és annak Uzemeltetésével kapcsolatos biztositasi dijak;

« joger6s  birdsagi  hatarozat/végzés alapjan  keletkezett  fizetési
kotelezettségek;

« jogi képviselet dija;

« a befektetési jegyek értékesitéséhez kapcsolddd marketingkoltségek;
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« az Alap tulajdondban levd ingatlanok hasznositasaval, értékesitésével
kapcsolatos jutalékok;

« azingatlanok fejlesztéséhez sziikséges beruhazasi koltségek;

« hitelfelvételhez kapcsolodo dijak, jutalékok és kamatok;

« rendeltetésszer(l hasznalatbavételhez sziikséges ingdsagok;

« ingatlanok allagmegdévasahoz sziikséges karbantartasok és felljitasok
koltsége;

« ingatlanok bérl6ire at nem harithato Gzemeltetési koltségek;

« eljarasi dijak és koltségek.

Az Alapkezel6 a koltségeket felmeriléskor terheli ra az Alapra, kivéve az elére
ismert folyamatos teljesitést koltségeket, amelyek idéaranyosan kerilnek
elszamolasra. Az Alapkezel6 minden esetben torekszik arra, hogy az ismert
koltségek az Alapot egyenletesen terheljék.

Alapkezel6 minden olyan kovetelést és kotelezettséget, ahol a keletkezés
idépontja a pénzugyi teljesitéstdl eltér a keletkezés idépontjaban vesz figyelembe.

A befektetdket terhelik egyebekben a forgalmazassal kapcsolatban felmerdlt
kdzvetlen koltségek.

Az Alapot terhel6 — a hatalyos szamviteli el6irasok alapjan elszamolt — koltségek,
évente nem haladhatjak meg az Alap minden el6z6 év december 31-ére
meghatarozott nettd eszkozértékének 5 (6t) szazalékat, az elsé évben pedig a
20.000.000,- (huszmillio) Ft-ot.

A kollektiv befektetési vallalkozas kollektiv ingatlanbefektetési vallalkozas. A
portfolidnak az ingatlanba befektetendé hanyada a jelen pontban fentebb
megjeldlésre keril. A mogottes ingatlanokrol és azok értékbecslésérdl szolo
jelentés a jelen tajékoztatd 4. szamu melléklete. Az Alapkezeld kijelenti, hogy jelen
pontban rogzitett ingatlanok megszerzésével és birtoklasaval kapcsolatban sem az
Alap sem a SZIGET Alap vonatkozasaban nem meril fel tovabbi kéltség.

A 4.1. pontban meghatarozott kdzzétételi kdvetelmények a kdvetkezbkre
vonatkoznak:

a) az értékbecslési jelentést készitd szervezet;

EURO-IMMO Expert Kft.
1065 Budapest, Nagymezé6 u.4
Cg.01-09-662724

b) az ingatlankezelésért felelés egyéb szervezet.

Nem alkalmazandé.

2.8. pont

Szarmaztatott pénziigyi eszkdzok/pénzpiaci eszkdzok/deviza

Amennyiben a kollektiv befektetési forma szarmaztatott eszkdzokbe, pénziigyi
instrumentumokba, pénzpiaci eszkdzokbe vagy devizaba fektet be, és a befektetés
célja nem a hatékony portfoliokezelés, hanem kizardlag a kollektiv befektetési
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forma mogottes befektetéseiben l1évé kockazatok csdkkentése, atruhazasa vagy
megszlintetése, ideértve az arfolyam- és hitelkockazatok elleni védelmet biztositd
modszereket vagy eszkozoket is, nyilatkozni kell arrdl, hogy az emlitett
befektetések célja fedezet biztositasa vagy befektetés-e, valamint ismertetni kell,
hogy a befektetések kozott hol és miként oszlik meg a kockazat.

Az Alap szamara — a portfolid devizalis kitettségének csokkentése céljabol —
engedélyezett szarmaztatott tgyletek alkalmazasa a 78/2014. (111.14.)
Kormanyrendelet 37. § e) pontja alapjan.

Minden idegen pénznemben denominalt eszkdzre kockazatkezelési céld
szarmaztatott Ugylet kdthetd. llyenek példaul idegen devizaban felvett hitel-,
kamat- és arfolyamkockazata, idegen pénznemben fizetendd kdltségek, bevételek.

A szarmaztatott termékek, illetve a szarmaztatott ligyletek lehetséges kore

« Pénzintézettel kotott hataridds deviza vétel/eladas (forward tgylet);
« Kamatfedezeti csereligyletet (IRS).

A szarmaztatott Ggyletek értékelése

- Csereligylet (swap)

A csereuigylet értéke megegyezik az azt alkotd Ugyletek értékének Gsszegével.
Az Ugyletek jelenértékenek kiszamitasahoz az tgylet hatralevd futamidejéehez
legkdzelebb esd banki kamatnak megfelel6 vagy 1 évnél hosszabb futamidé
esetén az AKK &ltal T napra kozzétett referenciahozamokbél kalkulalt zéré
kupon gorbe pontjai napokkal sulyozott atlaganak megfelel6 diszkontratat kell
alkalmazni.

- Tézsdén kivili deviza hataridés tgylet (forward)

A T napi azonnali (spot) arfolyam és az érintett devizakban jegyzett bankkozi
kamatok alapjan szamitott hataridés arfolyam, valamint a kotési arfolyam
alapjan kerl értékelésre.

A kihelyezés célja fedezet biztositasa.

2.9. pont A 2.2. pont nem vonatkozik egy tagallam kormanya, kormanyzati vagy allami
szervei, regionalis vagy helyi hatosagai vagy barmely OECD-tagallam altal
kibocsatott vagy garantalt értékpapirokba vald befektetésre.

Nem alkalmazand®.
2.10. pont A 2.2. a) pont nem alkalmazandd az olyan kollektiv befektetési formara, amelynek

befektetési célja az, hogy Iényeges valtoztatas nélkil kdvessen egy tobb
értékpapiron alapuld, elismert és kozzétett indexet. A tajékoztatoban meg kell adni
az indexszel kapcsolatos informacio fellelhetdségének részleteit.

Nem alkalmazandd.
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3. SZAKASZ A KERELMEZO SZOLGALTATOI

3.1. pont

Minden olyan jelentds dij valos vagy becsilt maximalis sszege, amelyeket a
kollektiv befektetési formanak kozvetlenil vagy kdzvetve fizetnie kell a
regisztracios okmany idépontjaban vagy azt megel6zéen kotott megallapodasok
keretében nyujtott szolgaltatasokért, valamint a dijak kiszamitasanak maodja.

Az Alapkezeld tevékenységének ellatasaért alapkezelési dijat szamit fel:

« Az alapkezelési dij mértéke maximum évi 2 (kettd) szazalék.
Szamitasanak alapja a nettd eszkozérték.

A LetétkezelOnek fizetendd dijak:

« A letétkezelési dij évi 0,09 (kilenc szazad szazalék). Szamitasanak alapja
az netto eszkozérték.

« KELER és alletétkezel6 tranzakcios koltségei, transzferdija és OTC
elszamolas koltsége.

« Ingatlan adasvételi szerz6dés(ek) ellenjegyzési dija 60.000,- (hatvanezer)
Ft/szerzédés plusz akar 60 (hatvan) szazalékos felar gyorsitott eljaras
igénylése esetén.

+  Kozjegyzonél torténd alairas dija 20.000,- (huszezer) Ft/alkalom

« Kifizetés szamla alapjan, negyedévente, az alap likvid eszkdzeibdl
atutalassal, utdlag.

Konyvelési dij

Az Alap havi kdnyvvezetési dija maximum nettd 90.750.-Ft /ho. Kifizetése szamla
alapjan, az alap likvid eszkozeibdl atutalassal negyedévente, a vonatkozasi
id6szakot kdvetd hdnap 15. napjaig.

Konyvvizsgaldi dij

A konyvvizsgaldi dij évente kerll megallapitasra a konyvvizsgaloval kotott
szerzOdés alapjan. Maximalis mértéke az Alap indulasakor: 1.000.000,- (egymillio) Ft
+ AFA.

Ugyvédi munkadij
Az ligyvedi munkadij maximalisan 40.000,- (negyvenezer) Ft/6ra, amely tételes és
részletes munkaidd nyilvantartas alapjan keril elszamolasra.

Ingatlanértékeld dijazdsa
Az ingatlanértékel6 dijazasa fligg az adott ingatlan jellemzdjétdl és az értékelés

céljatél. (induld, iddszakos, illetve min/max. armeghatarozasra vonatkozd)

Felmerllé maximalis koltségek az Alap indulasakor:
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Elso szakértoi

Ingatlan jellege Alapteriilet vélemény
(nm) elkészitésének dija
(Ft + AFA)
lakas, lakohaz 0-300 30 000
300 felett 35000
iroda 0-300 70 000
300 - 1000 80 000
1000 - 5000 120 000
5000 -
10000 150 000
10000 felett 250 000
telek 0 - 5000 200 000
5000 felett 100 000
ipari, logisztikai ingatlan 0 -1000 80 000
1000 - 5000 120 000
5000 -
10000 150 000
10000 -
20000 280 000
20000 felett 350 000
kereskedelmi ingatlan 0-100 50 000
100 - 300 60 000
300 - 1000 80 000
1000 - 3000 100 000
3000-5000 125 000
5000-10000 150 000
10000-
20000 350 000
20000 felett 450 000

Feliilvizsgalat
elkészitésének dija az elsg
szakeértoi vélemény dijana
%-aban

fejlesztési projektek 90 napos felllvizsgalata 50%
6 havonta értékfenntartd nyilatkozat 50%
12 havonta teljes felllvizsgalat 80%
Tulajdoni lap 3 000
Térképmasolat 5000

Az ingatlanértékeld jogosult éves rendelkezésre allasi dijra, amelynek mértéke,
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minden megkezdett naptari évben 100 000 forint + afa, errdl az ingatlanértékeld
az aktualis naptari évet kovetd év januar 15-ig allit ki szamlat az Alap részére. A
fenti dij csak abban az esetben keriil felszamitasra, ha adott évben nem érkezik
200 000 forint + afa 6sszegl megrendelés értékbecslésre vonatkozodan. 2020. év
szamit az els6 targyévnek, melyet kbvetden az ingatlanértékeld a fenti feltétel
teljesitését megvizsgalja.

Felligyeletei dij

Az Alap az MNB részére évente a portfolié éves atlagos nettd eszkozérték
negyedéves szamtani atlaganak 0,35 ezreléke mérték( fellgyeleti dijat kdteles
fizetni az Alap indulasakor.

Kilénado

Az Alapot az allamhaztartas egyensulyat javito kulénadorol és jaradékrol szolod
2006. évi LIX. szdamu térvény 4/D. §-a szerinti kiilonado terheli. Az adé alapja a
negyedéves nettd eszkdzérték csdkkentve a nettd eszkdzértéken belill az
értékpapirok nettd eszkdzértékével. Az add éves mértéke az addalap 0,05%-a.

3.2. pont

A kollektiv befektetési forma altal kdzvetlentl vagy kozvetve fizetendd dijak,
amelyek a 3.1. pont alapjan nem szamszerUsithetdk, de jelentdsek vagy jelentdsek
lehetnek.

Az Alapot terheli minden, az Alap kezelésével, a befektetett eszkbzokkel kapcsolatban
felmertil6 koltség és kiadas, tobbek kozott:

« az Alap mukodesével, eszkdzeinek elszamolasaval, nyilvantartasaval,
keletkeztetésével és megszinésével kapcsolatos minden koltség és dij
(szamlavezetési-, atutalasi-, transzferalasi- és KELER dijak stb.);

« befektetett eszk6zok adas-vételével kapcsolatos bizomanyosi dijak és
koltsegek;

« eszkdzok adasvételével kapcsolatos jogi koltsegek;

« vagyonszerzési illetékek;

« jogszabaly alapjan el6irt adok és hatdsagi, valamint igazgatasi szolgaltatasi
dijak;

« ingatlannal és annak Gzemeltetésével kapcsolatos biztositasi dijak;

+ jogerds birdsagi hatarozat/végzés alapjan keletkezett fizetési kotelezettségek;

« jogi képviselet dija;

« a Befektetési jegyek értékesitéséhez kapcsolddd marketingkdltségek;

+ az Alap tulajdondban levé ingatlanok hasznositasaval, értékesitésével
kapcsolatos jutalékok;

« azingatlanok fejlesztéséhez sziikséges beruhazasi koltségek;

« hitelfelvételhez kapcsolédé dijak, jutalékok és kamatok;

+ rendeltetésszer( hasznalatbavételhez sziikséges ingdsagok;

+ ingatlanok allagmegoévasahoz sziikséges karbantartasok és feltjitasok
koltsége;

 ingatlanok bérl8ire 4t nem harithatd lUzemeltetési koltségek;
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eljarasi dijak és koltségek.

3.3. pont

Amennyiben a kollektiv befektetési formanak szolgaltatast nydjto fél (a kollektiv
befektetési formatol eltérd) harmadik féltdl juttatasban részesil a kollektiv
befektetési formanak nyujtott szolgaltatasért, és az emlitett juttatas nem
rendelheto a kollektiv befektetési formahoz, nyilatkozni kell errél a tényrdl, és
amennyiben ismert, kozdIni kell a harmadik fél nevét, és be kell mutatni a juttatas
jellegét.

Nem alkalmazandé.

3.4. pont

A szolgaltatok megnevezése és feladataiknak, valamint a befekteték jogainak
bemutatasa.

Nem alkalmazandé.

3.5. pont

A kollektiv befektetési formanak szolgaltatast nyujto felek barmely jelentds
potencialis 6sszeférhetetlenségének bemutatasa, amely a kollektiv befektetési
forma szamara végzett feladataik, harmadik fél szamara végzett feladataik és mas
érdekeik kozott fennallhatnak. Minden olyan megallapodas bemutatasa, amelyek
az ilyen esetleges Osszeférhetetlenségek kezelését szolgaljak.

Nem alkalmazandé.

4. SZAKASZ A

LAPKEZELO/TANACSADOK

4.1. pont

Az alapkezel6 tekintetében az 1. melléklet 4.1-4.4. pontjaban eldirt informaciokat
kell k6zzétenni, valamint, ha jelentdséggel bir, az 5.3. pontjaban eldirt
informaciokat, az alapkezeld szabalyozasi statuszanak és tapasztalatanak
bemutatasaval.

Europroperty Ingatlanalapkezeld Zartkdrien MUkddd Részvénytarsasag
Székhely: 1024 Budapest, Robmer Floris utca 8.

Telefonszam: +36 30 999 1414

Cégjegyzékszam: Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga Cg.01-10-049645
Bejegyzés orszaga: Magyarorszag

Iranyado jog: magyar

Az Alapkezel6 a pénzligyi kozvetitorendszer felligyeleti hatosagaként eljaro
Magyar Nemzeti Bank altal engedélyezett és felligyelt pénzligyi szervezet. Az
Alapkezel6 jelenleg egy zartkord, zartvégu ingatlanfejleszt6 alapot kezel. Az
Alapkezel6 az ingatlanpiacon ismert és elismert ingatlanfejlesztéssel, valamint
Uzemeltetéssel és forgalmazassal foglalkozd vallalatcsoport tagjaként makodik.

4.2. pont

A kollektiv befektetési forma eszkozeivel kapcsolatban befektetési tanacsot ado
szervezet tekintetében e szervezet neve és rovid bemutatasa.

Nem alkalmazandé.

5. SZAKASZ LETETI ORZES

5.1. pont

Teljeskor( tajékoztatas arrol, hogy a kollektiv befektetési forma eszkozeit ki és
hogyan 6rzi, a kollektiv befektetési forma és barmely harmadik fél kdzott fennallo,
letéti Orzéssel kapcsolatos bizalmi vagy mas kapcsolat:

Amennyiben letétkezel6t, vagyonkezel6t vagy mas vagyongondnokot jeldltek ki, a
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kdvetkezé informaciokat kell megadni:

a) az 1. melléklet 4.1-4.4. pontjaban eldirt informaciok, valamint, ha jelentéséggel
bir, az 5.3. pontjaban eldirt informaciok;

b) az egyes feleknek a letéti vagy hasonlé megallapodas értelmében fennallé
kotelezettségei;

) atruhazott letéti 6rzési megallapodasok;

d) az egyes feleknek és megbizottjaiknak a szabalyozasi statusza.

a) az 1. melléklet 4.1-4.4. pontjaban eléirt informdciok, valamint, ha jelentéséggel
bir, az 5.3. pontjaban eldirt informdciok:

MKB Bank Nyrt.

Székhely: 1056 Budapest, Vaci utca 38.

Telefonszam: (+36-1)-268-7298.

Cégjegyzékszam: Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga Cg. 01-10-040952
Bejegyzés orszaga: Magyarorszag

Iranyadd jog: magyar

b) az egyes feleknek a letéti vagy hasonlé megdllapodds értelmében fennallé
kotelezettségei:

A letétkezel6 gondoskodik az Alap pénzmozgasainak megfelel6 nyomon
kovetésérdl és arrdl, hogy az Alap kollektiv befektetési értékpapirjainak jegyzése
soran a Befektetdk altal vagy neviikben tortént befizetések beérkezzenek.

A letétkezeld:

a) ellatja a letétbe helyezett pénziigyi eszkdzok illetve a pénziigyi eszkdzokbol
szarmazo jog fennallasat igazolo dokumentumok letéti 6rzéset és letetkezelését,
valamint vezeti az Alap értékpapirjainak nyilvantartasara szolgalo szamlat, az
értékpapirszamlat, a fizetési szamlat, az tgyfélszamlat;

b) a rendelkezésre bocsatott tajékoztatas vagy dokumentumok, illetve a
rendelkezésre allo kilsé bizonyitékok alapjan minden egyéb eszkoz tekintetében
meggy6zédik arrdl, hogy a szoban forgd eszkdzok az Alap tulajdonat képezik-e, és
naprakész nyilvantartast vezet azokrol az eszk6zokrél, amelyek megallapitasa
szerint az Alap tulajdonat képezik.

c) ellenérzi, hogy az Alap kollektiv befektetési értékpapirjainak kibocsatasa,
értékesitése visszavaltasa és érvénytelenitése a jogszabalyoknak és az Alap Kezelési
szabalyzatanak megfelel6en torténik-e;

d) biztositja, hogy az Alap kollektiv befektetési értékpapirjainak nettd
eszkozértékét a jogszabalyoknak és az Alap Kezelési szabalyzatanak megfelel6en
szamitsak ki;

e) végrehajtja az Alap utasitasait, kivéve, ha azok ellentétben allnak valamely
jogszabaly rendelkezésével vagy az Alap Kezelési szabalyzataval;

f) gondoskodik arrél, hogy az Alap az eszkdzeit érintd lgyletek soran az
ellenértéket a szokasos hataridén belll kézhez kapja;

g) biztositja, hogy az Alap a bevételét a jogszabalyokkal és az Alap Kezelési
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szabalyzataval 6sszhangban hasznélja fel;

h) az ingatlanok atruhazasara, valamint az ingatlanok megterhelésére vonatkozé
szerzédések hatalyossagahoz megadja a Ptk. 6:118. § (1) bekezdése szerinti
beleegyezést, ha az adott ligylet megfelel az Alapra vonatkozo jogszabalyoknak.

¢) dtruhazott letéti 6rzési megallapoddsok:
Nem alkalmazando.

d) az egyes feleknek és megbizottjaiknak a szabalyozasi statusza:
Nem alkalmazandé.

5.2. pont

Amennyiben a kollektiv befektetési forma eszkdzei az 5.1. pontban emlitett
szervezetektdl eltérd szervezet birtokaban vannak, ismertetni kell az eszk6zok letéti
Orzésének maodjat és az ezzel jaro esetleges tovabbi kockazatokat.

Nem alkalmazandé.

6. SZAKASZ ERTEKELES

6.1. pont

Az értékelési eljaras és az eszkozok értékelésére hasznalt arazasi médszertan
bemutatasa.

Az Alapkezel6 az Alap nettd eszkdzértékét havonta, a targyhdnap utolsé napjara
vonatkozoan allapitja meg. Ettdl eltérd nettd eszkdzérték megallapitasi nap, az
Alap jegyzett tokéjének valtozasa esetén a valtozas minden napjara vonatkozoéan.

A nettd eszkozérték szamitasa, kdzvetlen ingatlan kitettség esetén fél éves,
kdzvetett ingatlan kitettség esetén havi arfolyamok felhasznalasaval valosul meg, a
targyho utolsé munkanapjan kdzzétett és felhasznalt piaci arfolyamok alapjan. A
nettd eszkdzérték meghatarozasanak idészaka a targyhét kdvetd 11. munkanap.

A nett6 eszkdzérték szamitasahoz felhasznalt arfolyamok az épitési tevékenység
alatt allé ingatlan esetében negyedév utolsé munkanapjan kozzétett és felhasznalt
piaci arak, egyeb ingatlan esetében (telek, hozamtermel9) a félév utolso
munkanapjan kdzzétett és felhasznalt piaci arak, egyéb eszkdzok esetén a
targyhonap utolsé napjan kozzétett és felhasznalt piaci arfolyamok.

A meghatarozott netto eszkozérték a www.EIAK.hu és a
https://kozzetetelek.mnb.hu/ weboldalakon keril kozzétételre targyhdnapot
kovetd hd 11. munkanapjan.

Az Alap nett6 eszkozérték szamitasaban bekovetkezett hiba esetéen a hibas nettd
eszkdzértéket a hiba feltarasat kovet6 legkozelebbi nettd eszkozérték
megallapitasakor a hiba bekovetkezésének idépontjara visszamendleges hatallyal
javitani koteles, amennyiben a hiba mértéke meghaladja az Alap netté
eszkozértékének egy ezrelékét.

A javitas soran a megallapitott hiba bekovetkezésének idépontjaban érvényes
mértékének megfeleléen kell médositani a nettd eszkdzértéket minden olyan
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napra vonatkozdan, amelyet a feltart hiba a késébbiek soran érintett. A javitott
nettd eszkozertéket kdzzé kell tenni.

Nem mindsul hibanak az olyan hibas piaci arfolyam és adatkozlés, amely nem az
Alapkezel6 vagy a letétkezel6 érdekkdrében merdilt fel, feltéve, hogy az Alapkezel6
és a letétkezeld a téle elvarhatd gondossaggal jart el a nettd eszkozérték
megallapitasa soran.

Amennyiben eszkdzértéken tortént a befektetési jegy forgalmazasa vagy bevonasa,
a hibas és a helyes nett6 eszkdzérték szerint szamitott forgalmazasi ar kozotti
kildnbséget a befektetdvel a hiba feltarasatol szamitott 30 napon belil el kell
szamolni, kivéve, ha

a) Az Alapkezel6 donthet Ugy, hogy a befektetd terhére felmerilé kildnbozet
megtéritési igényétdl a hibas nettd eszkdzérték-szamitas miatti, egy befektetési
jegyre juté forgalmazasi vagy bevonasi arkilonbség mértéke nem éri el a helyes
nettd eszkdzértéken egy befektetési jegyre szamitott forgalmazasi vagy bevonasi
ar egy ezrelékét,

b) a hibas és a helyes nettd eszkozértéken szamitott forgalmazasi vagy
bevonasi ar kiilonbségébdl szarmazo elszamolasi kotelezettség 6sszegszerlen nem
haladja meg befektetonkként az egyezer forintot, vagy

Q) az Alapkezeld a nett6 eszkdzérték-szamitasaban feltart hiba esetén, annak
javitasa eredményeképpen a befektetési jegy forgalmazasi vagy bevonasi araban
keletkezo kiilonbségbdl adddd elszamolasi kotelezettség kapcsan a befektetot
terheld visszatéritési kdtelezettségtol eltekint azzal, hogy ez esetben az Alapot ért
vagyoncsokkenést az Alapkezeld vagy a letétkezeld podtolja az Alap szamara.

Az Alap Kezelési szabalyzata és a rendszeres tajékoztatas céljat szolgalo jelentések
személyesen megtekinthetok az Alapkezel6 székhelyén 1024 Budapest Romer
Floris utca 8. cimen, munkanapokon 9.00 — 16.00 6ra kozott, tovabba elektronikus
Uton a www.EIAK.hu és a https://kozzetetelek.mnb.hu/ honlapokon.

6.2. pont

Az értékelés lehetséges felfliggesztésének korilményei, nyilatkozat arrol, hogy a
befektetok miként kapnak tajékoztatast, illetve miként szerezhetnek tudomast a
felfiggesztésrol.

Nem alkalmazandd.

7. SZAKASZ KOLCSONOS KOTELEZETTSEGEK

7.1. pont

Kollektiv befektetési formakba befektetd kollektiv befektetési forma esetében
nyilatkozat a mas kollektiv befektetési formaba valo befektetések fajtai kozott
adott esetben megjelend kolcsonds kotelezettségekrdl, tovabba az ilyen jellegl
kotelezettségek korlatozasara hozott intézkedések.

A mas kollektiv befektetési alapokba val6 befektetéssel kapcsolatban kdlcsonds
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kotelezettség nem jelenik meg.

8. SZAKASZ PENZUGYI INFORMACIOK

8.1. pont

Amennyiben a kollektiv befektetési forma az alapitas vagy bejegyzés 6ta a
regisztracios okmany datumaig nem kezdte meg Uzleti tevékenységét, és nem
készitett pénzlgyi kimutatast, az errél sz616 nyilatkozat.

Amennyiben a kollektiv befektetési forma megkezdte mikodését, az 1. melléklet
18. szakaszanak rendelkezései, vagy adott esetben a 3. melléklet 11. szakaszanak
rendelkezései alkalmazandok.

Az Alap a jelen Tajékoztatd keltét és annak a Felligyelethez valé benyujtasat
megel6zéen nem kezdte meg Uzleti mUkddését és nem készitett pénziigyi
beszamoldt.

8.2. pont

Teljeskord és érdemi elemzés a kollektiv befektetési forma portfolidjarol.
Amennyiben a portfolid nem ellenérzott, ezt egyértelmien jelezni kell.

Nem alkalmazhato.

8.3. pont

A kollektiv befektetési forma legfrissebb nettd eszkdzértékének vagy a kollektiv
befektetési forma befektetési jegye vagy részvénye legfrissebb piaci aranak
feltiintetése. Amennyiben a nett6 eszkdzérték vagy a befektetési jegy vagy
részvény legfrissebb piaci ara nem ellenérzétt, ezt egyértelmien jelezni kell.

Nem alkalmazhato.
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IV. TULAJDONVISZONYT MEGTESTESITO ERTEKPAPIROKRA VAGY ZART VEGU KOLLEKTIV
BEFEKTETESI FORMAK ALTAL KIBOCSATOTT BEFEKTETESI JEGYEKRE VONATKOZO
ERTEKPAPIRJEGYZEK

Az értékpapirjegyzék a Bizottsag 2019. marcius 14-i (EU) 2019/980 felhatalmazason alapulé
rendeletének’’ 11. Melléklete szerint késziilt.

1. SZAKASZ FELELOS SZEMELYEK, HARMADIK FELTOL SZARMAZO INFORMACIO, SZAKERTOI
JELENTESEK ES AZ ILLETEKES HATOSAG JOVAHAGYASA

1.1. pont Az értékpapirjegyzékben megadott informaciokért vagy azok egy részéért felel6s
személyek azonositasa, az utobbi esetben az érintett részek feltlintetésével.
Természetes személyek esetén, ideértve a kibocsato igazgatasi, iranyitd vagy
felligyeld testlleteinek tagjait is, meg kell adni a személy nevét és beosztasat; jogi
személyek esetén fel kell tiintetni a nevet és a bejegyzett székhelyet.

Az értékpapirjegyzékben megadott informaciokért vagy azok egy részéért az
Europroperty Ingatlanalapkezeld Zrt. felelds, székhelye: 1024 Budapest, Romer
Floris utca 8.

1.2. pont Az értékpapirjegyzékért felelés személyek nyilatkozata arrél, hogy legjobb
tudomasuk szerint az értékpapirjegyzékben foglalt informaciok megfelelnek a
tényeknek, és az értékpapirjegyzékbdl nem maradt ki olyan tény, amely
befolyasolhatna az abbdl levonhaté kdvetkeztetéseket.

Adott esetben az értékpapirjegyzék egyes részeiért felelés személyek nyilatkozata
arrél, hogy legjobb tudomasuk szerint az értékpapirjegyzék azon részeiben foglalt
informaciok, amelyekért felel6sek, megfelelnek a tényeknek, és az
értékpapirjegyzék ezen részeibél nem maradt ki olyan tény, amely befolyasolhatna
az azokbdl levonhatd kovetkeztetéseket.

Az Alapkezel6, mint értékpapirjegyzékert felelés gazdasagi tarsasag akként
nyilatkozik, hogy az elvarhaté gondossag mellett, a lehet6 legjobb tudomasa
szerint a regisztraciés okmanyban szerepl6 informacidok megfelelnek a tényeknek
és nem mell6zik azon kérilmények bemutatasat, amelyek befolyasolhatnak az
informaciokbol levonhato fontos kovetkeztetéseket.

Az Alapkezel6 nyilatkozik, hogy értékpapirjegyzék a valdsagnak megfeleld
adatokat és allitasokat tartalmazza, illetve nem hallgat el olyan tényeket és
informaciokat, amelyek az értékpapir, valamint a kibocsato helyzetének megitélése
szempontjabol jelentdséggel birnak.

1.3. pont Amennyiben az értékpapirjegyzék szakértéi mindségben kozremikodod személy
nyilatkozatat vagy jelentését tartalmazza, meg kell adni a szemely kdvetkez6

" A Bizottsdg 2019. marcius 14-i (EU) 2019/980 felhatalmazason alapulé rendelete az (EU) 2017/1129 eurdpai
parlamenti és tanacsi rendeletnek az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a
szabdlyozott piacra torténdé bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatdé formatuma, tartalma, ellendrzése és
jovahagyasa tekintetében torténd kiegészitésérél, valamint a 809/2004/EK bizottsadgi rendelet hatalyon kivdl
helyezésérdl
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adatait:

a) név;

b) lzleti elérhetdség;

c) szakképesitések;

d) a kibocsatoban levo jelentés érdekeltség, ha van ilyen.

Ha a nyilatkozat vagy jelentés a kibocsato kérésére késziilt, ki kell jelenteni, hogy a
nyilatkozat vagy jelentés azon személy beleegyezésével kerilt az
értékpapirjegyzékbe, aki engedélyezte az értékpapirjegyzék érintett részének
tartalmat a tajékoztatod céljara.

Nem alkalmazandé.

1.4. pont Amennyiben az informacidk harmadik féltél szarmaznak, meg kell erésiteni, hogy
az informacidkat pontosan vették at, és a kibocsaté tudomasa szerint, illetve
amilyen mértékben errél a harmadik fél altal kdzzétett informaciokbol
megbizonyosodhatott, az atvett informaciokbol nem maradtak ki olyan tények,
amelyek azokat pontatlanna vagy félrevezetove tennék. Ezenfeliil meg kell adni az
informacioéforras(oka)t is.

Nem alkalmazand®.
1.5. pont A kovetkezokre vonatkozo nyilatkozat:

a) ezt az [értékpapirjegyzéket/tajékoztatdt] jovahagyta a(z) [illetékes hatdsag neve]
mint az (EU) 2017/1129 rendelet szerinti illetékes hatosag;

b) a(z) [az illetékes hatosag neve] ezt az [értékpapirjegyzéket/tajékoztatot] csak az
(EU) 2017/1129 rendeletben a teljességre, érthetdségre és kovetkezetességre
vonatkozoan meghatarozott eldirasoknak valé megfelelés szempontjabol hagyja
jova;

¢) az ilyen jévahagyas nem tekinthet6 az ezen [értékpapirjegyzék/tajékoztatd]
targyat képezo értékpapirok minéségének jovahagyasakeént;

d) a befektetok sajat maguk értékeljék, hogy alkalmas-e szamukra az ezen
értékpapirokba torténd befektetés.

a) ezt az [értékpapirjegyzéket/tajékoztatot] jovahagyta a(z) [illetékes hatdsag neve]
mint az (EU) 2017/1129 rendelet szerinti illetékes hatosag:

A jelen értékpapirjegyzéket jovahagyta a pénzigyi kdzvetitérendszer felligyeleti
hatosagaként eljar6 Magyar Nemzeti Bank, mint az (EU) 2017/1129 rendelet
szerinti illetékes hatosag a H-KE-I11-196/2020. szamu, 2020.04.14. napjan kelt
hatarozataval.

b) a(z) [az illetékes hatdsag neve] ezt az [értékpapirjegyzéket/tdjékoztatot] csak az
(EU) 2017/1129 rendeletben a teljességre, érthetdségre és kbvetkezetességre
vonatkozoéan meghatdrozott eldirasoknak valé megfelelés szempontjabol hagyja
jova:

A pénzlgyi kozvetitérendszer felligyeleti hatdsagaként eljar6 Magyar Nemzeti
Bank ezt az értékpapirjegyzéket csak az (EU) 2017/1129 rendeletben a teljességre,
érthetdségre és kdvetkezetességre vonatkozéan meghatarozott eldirasoknak valod
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megfelelés szempontjabdl hagyja jova:

¢) az ilyen jovahagyds nem tekinthetd az ezen [értékpapirjegyzék/tajékoztatd]
targyat képezé értékpapirok minéségének jovahagydsaként:

A pénzlgyi kdzvetitorendszer felligyeleti hatdésagaként eljar6 Magyar Nemzeti
Bank jévahagyasa nem tekinthetd az ezen értékpapirjegyzék targyat képezé
értékpapirok minéségének jévahagyasaként.

d) a befekteték sajat maguk értékeljék, hogy alkalmas-e szamukra az ezen
értékpapirokba torténd befektetés.

Az Alapkezel6 felhivja a befektetdket arra, hogy sajat maguk is értékeljék, hogy
alkalmas-e szdmukra az ezen értékpapirokba torténé befektetés.

2. SZAKASZ KOCKAZATI TENYEZOK

2.1. pont

A felajanlott és/vagy piacra bevezetett értékpapirokra jellemzé lényeges
kockazatok bemutatasa, korlatozott szamu kategériaban, a ,Kockazati tényezok”
cim( részben.

Minden egyes kategdriaban a kibocsatd, az ajanlattevé vagy a szabalyozott piacra
torténd bevezetést kérd személy értékelése alapjan leglényegesebb kockazatokat
- figyelemmel a kibocsatéra és az értékpapirokra gyakorolt negativ hatasokra és
az el6fordulasuk valdszinlségére - kell el6szor feltlintetni. A kockazatokat ala kell
tamasztania az értékpapirjegyzék tartalmanak.

A felajanlott és/vagy piacra bevezetett | Kockazati tényezdk |ényegességének
értékpapirokra  jellemz6é  lényeges | értékelése (alacsony, kdzepes, magas):
kockazatok.

A befektetési jegyek masodlagos magas
forgalmazasanak kockazata

Az illikvid egyedi eszkdozok értéke magas
meghatarozasahoz fiz6dd kockazat

Devizaarfolyam kockazat kdzepes

A befektetési alapokat és a befektetdket alacsony

érinté addszabalyok esetleges

kedvezdtlen iranyl megvaltozasa

Az Alapkezel6 szakmai felelésségi alacsony

korébe tartozo karesemények esetleges

felmerilésének kockazata.

3. SZAKASZ ALAPVETO INFORMACIOK

3.1. pont

A mUkodo tékérdl sz616 nyilatkozat
A kibocsato nyilatkozata arrdl, hogy véleménye szerint a mikodo toke elegendé-e
a kibocsato jelenlegi sziikségleteire, és ha nem, akkor hogyan szandékozik
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biztositani a tovabbi sziikséges mikodé tokét.

Az Alapkezel6 tokehelyzete stabil.
Ld.: a lll. fejezet, Regisztracidés okmany, 18. szakasz, 18.1.1. pont alatt talalhaté
informaciok.

3.2. pont Tokeellatottsag és kotelezettségek

A tokeellatottsagrol és a kotelezettségekrdl szold nyilatkozat (megkulonboztetve a
garanciaval, illetve biztositékkal fedezett és a garanciaval, illetve biztositékkal nem
fedezett kotelezettségeket), amelynek datuma nem lehet régebbi a dokumentum
datumat megel6zd 90 napnal. A kotelezettségek” kifejezés magaban foglalja a
kdzvetett és a fliggd kotelezettségeket is.

A kibocsato tokeellatottsagaban és kotelezettségeiben a 90 napos idészakon belil
beallt Iényeges valtozas esetén kiegészitd informacidkat kell megadni a szoban
forgo valtozasok magyarazo leiras formajaban torténé bemutatasaval vagy az
érintett szamadatok aktualizalasaval.

Nem alkalmazandd

3.3. pont A kibocsatasban/ajanlattételben érintett természetes és jogi személyek
érdekeltsége

A kibocsatas/ajanlattétel szempontjabdl lényeges érdekeltségek bemutatasa,
ideértve az Gsszeférhetetlenségeket is, az érintett személyek és az érdekeltség
jellegének részletezésével.

Nem alkalmazandé.

3.4. pont Az ajanlattétel okai és a bevétel felhasznalasa

Az ajanlattétel okai, tovabba adott esetben a bevétel becsiilt nettd dsszege a fébb
felhasznalasi célok szerinti bontasban, fontossagi sorrendben. Amennyiben a
kibocsato tudja, hogy a varhatd bevétel nem lesz elegendé az dsszes felhasznalasi
cél finanszirozasara, akkor meg kell jel6Ini a szlikséges kiegészitd finanszirozas
Osszegét és forrasat. Részletezni kell a bevételek felhasznalasat is, kiilondsen akkor,
ha az a szokasos Uzletmeneten kivil eszkdzok megszerzéesére, mas vallalkozasok
bejelentett felvasarlasanak finanszirozasara, vagy tartozasok kiegyenlitésére,
csokkentésére vagy teljes torlesztésére szolgal.

Az ajanlattétel egyik célja magyarorszagi belterileti ingatlanok megvasarlasa;
hozamtobblet elérése a bérl6i mix javitasa, az Gzemeltetési koltségek csokkentése
atjan.

Az ajanlattétel tovabbi célja mas ingatlanalap befektetési jegyeinek tulajdonlasaval,
ingatlanfejlesztésen vagy ingatlanhasznositason keresztili hozam elérése.

Az Alap jovedelemszerzésre torekszik.

4. SZAKASZ A FELAJANLOTT/PIACRA BEVEZETETT ERTEKPAPIROKRA VONATKOZO
INFORMACIOK

4.1. pont A felajanlott és/vagy piacra bevezetett értékpapirok fajtaja és osztalya, a
nemzetkdzi értékpapir-azonositd szammal (,ISIN”) egytt.

Az eladasra felajanlott értékpapirok fajtaja a benne megtestesitett jog alapjan;
befektetési jegy.
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A befektetési jegyek értékpapirkédja: HU0000725213.

4.2. pont

Az értékpapirok létrehozasanak alapjaul szolgald jogszabalyok.

Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2011. junius 8-i 2011/61/EU iranyelve az
alternativ befektetési alapkezel6krdl, valamint a 2003/41/EK és a 2009/65/EK
iranyelv, tovabba az 1060/2009/EK és az 1095/2010/EU rendelet
modositasarol (ABAK iranyelv)

A Bizottsag 2012.12.19-i, a 2011/65/EU eurdpai parlamenti és tanacsi
iranyelvnek a mentességek, az altalanos makddési feltételek, a letétkezeldk,
a tokeattétel, az atlathatésag és a felligyelet tekintetében torténd
kiegészitésérdl szol6 231/2013/EU felhatalmazason alapulo rendelete (ABAK
rendelet)

Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2017. junius 14-i (EU) 2017/1129 rendelete
az értékpapirokra vonatkozo nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak
a szabalyozott piacra torténd bevezetésekor kdzzéteendd tajékoztatédrol és
a 2003/71/EK iranyelv hatalyon kivil helyezésérdl

A Bizottsag 2019. marcius 14-i (EU) 2019/980 felhatalmazason alapuld
rendelete az (EU) 2017/1129 eurdpai parlamenti és tanacsi rendeletnek az
értékpapirokra vonatkozo nyilvanos ajanlattételkor vagy értékpapiroknak a
szabalyozott piacra torténé bevezetésekor kozzéteendd tajékoztatd
formatuma, tartalma, ellenérzése és jovahagyasa tekintetében torténd
kiegészitéserol, valamint a 809/2004/EK bizottsagi rendelet hatalyon kivil
helyezésérdl

A Bizottsag 2019. marcius 14-i (EU) 2019/979 felhatalmazason alapulo
rendelete az (EU) 2017/1129 eurdpai parlamenti és tanacsi rendeletnek a
tajékoztatd Osszefoglalojaban szerepld kiemelt pénzigyi informaciokra, a
tajékoztatok kozzétételére és besorolasara, az értékpapirreklamokra, a
tajékoztatd kiegészitéseire és az iratklildési portalra vonatkozo
szabalyozastechnikai standardok tekintetében torténd kiegeszitéserdl,
valamint a 382/2014/EU és az (EU) 2016/301 felhatalmazason alapuld
bizottsagi rendeletnek a hatalyon kivil helyezéserol

2001. évi CXX. torvény a tokepiacrol (Tpt.)

2013. évi V. torvény a Polgari Torvénykonyvrdl (Ptk.)

2014. évi XVI. torvény a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikrdl,
valamint egyes pénzlgyi targyu torvények médositasarol (Kbftv.)

284/2001 (XII.26) Korm. rendelet a dematerializalt értékpapir eléallitasanak
és tovabbitasanak maodjarol és biztonsagi szabalyairdl, valamint az
értékpapir-szamla, kdzponti értékpapir-szamla és az Ugyfélszamla
megnyitasanak és vezetésének szabalyairol

2000. évi C. torvény a szamvitelrdl

215/2000. (XIl. 11.) Korm. rendelet a befektetési alapok éves beszamold
készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl

4.3. pont

Tajékoztatas arrol, hogy az értékpapirok névre vagy bemutatéra szélnak-e, illetve
nyomdai Uton vagy dematerializalt formaban késziltek-e. Ez utébbi esetében a
nyilvantartast vezetd szervezet neve és cime.
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Az értékpapirok névre sz6l6, dematerializalt formaban eldallitott befektetési jegyek.
A nyilvantartast vezet6 szervezet neve és cime: KELER Zrt. (székhely: 1074 Budapest,
Rakoczi it 70-72., cégjegyzékszam: Cg.01-10-042346)

44. pont Az értékpapir-kibocsatas pénzneme.

A kibocsatas pénzneme: magyar forint (HUF)

4.5. pont Az értékpapirokhoz kapcsolodo jogok ismertetése, ideértve a jogok barmely
korlatozasat és a gyakorlasukra vonatkozo eljarast:

a) osztalékjogok:

i. a jogosultsag keletkezésének rogzitett idépontja(i);

iil. az osztalékra valo jogosultsag elévilésének hatarideje, az ezt kovetden
kedvezményezett személy megnevezése;

iii. az osztalékkal kapcsolatos korlatozasok és nem rezidens tulajdonosokra
vonatkozo eljarasok;

iv. az osztalék mértéke vagy kiszamitasanak modja, az osztalékfizetés gyakorisaga,
halmozott vagy nem halmozott jellege;

Nem alkalmazandé.

b) szavazati jogok;

c) eléveételi jog az azonos osztalyu értékpapirok jegyzésekor;

d) a kibocsato nyereségébdl vald részesedés joga;

e) likvidacios hanyadhoz valé jog;

f) visszavaltasi rendelkezések;

g) atvaltasi rendelkezések.

Nem alkalmazandé.

4.6. pont Uj kibocsatasok esetén nyilatkozat azon hatarozatokrol, felhatalmazasokrél és
jovahagyasokrol, amelyek alapjan az értékpapirokat eldallitottak és/vagy
kibocsatottak, illetve a jovében eldallitjak és/vagy kibocsatjak.

Az Alap létrehozatalardl az Alapkezel6 igazgatosaga az 1/2020. (11.17.) szamu
igazgatdsagi hatarozataban dontott, a 2/2020. (11.17.) szamu igazgatdsagi
hatarozataban a befektetési jegyek kibocsatasara az elébbi hatarozat nyoman, az
Alap létrehozatalaval 6sszefliggésben kerdil sor.

4.7. pont Uj kibocsatasok esetén, az értékpapirok kibocsatasanak varhaté idépontja.

A befektetési jegyek kibocsatasara a sikeres jegyzést kdvetden, az Alap fellgyeleti
nyilvantartasba vétele utan késedelem nélkil sor kerdl.

4.8. pont Az értékpapirok atruhazhatdsagara vonatkozo korlatozasok ismertetése.

Nem alkalmazand®.

4.9. pont Nyilatkozat olyan felvasarlasra vonatkozé nemzeti szabalyozas meglétérél - ha van
ilyen -, amely a kibocsatora alkalmazandé és meghiusithat ilyen esetleges
felvasarlasokat.
A részvényesek jogainak és kotelezettségeinek révid bemutatasa az
értékpapirokkal kapcsolatos kotelez6 vételi ajanlat és/vagy kiszoritasi vagy
kényszereladasi rendelkezések esetén.
Nem alkalmazand®.

4.10. pont Az el6z6 pénzlgyi évben és a folyd pénziigyi évben harmadik felek altal a
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kibocsato sajat tokéjére vonatkozodan tett nyilvanos vételi ajanlat. Kozolni kell az
ajanlatbeli vételarat vagy atvaltasi feltételeket, valamint az eljaras végeredményét
is.

Nem alkalmazandé.

4.11. pont

Arra vonatkozo figyelmeztetés, hogy a befektetd tagallama és a kibocsato
bejegyzése szerinti orszag addjogszabalyai befolyassal lehetnek az értékpapirokbdl
szarmazo jovedelemre.

Az értékpapirok adoligyi kezelésére vonatkozé informaciok, amennyiben a javasolt
befektetés az adott befektetéstipusra alkalmazando kiilon addzasi szabalyok ala
tartozik.

Az Alapkezel6 felhivja a figyelmet arra, hogy a befektet6 tagallama és az Alap
bejegyzése szerinti orszag addjogszabalyai befolyassal lehetnek az értékpapirokbdl
szarmazo jovedelemre.

4.12. pont

Adott esetben a 2014/59/EU eurdpai parlamenti és tanacsi iranyelv'® szerinti
szanalas esetén a befektetésekre gyakorolt lehetséges hatas.

Nem alkalmazandé.

4.13. pont

Amennyiben nem azonos a kibocsatoval, az értékpapirok ajanlattevéjének, és/vagy
a szabalyozott piacra torténé bevezetést kérd személynek a megnevezése és
elérhet6ségei, ideértve a jogalany-azonositéjat (,LEI"), amennyiben az ajanlattevd
jogi személy.

Nem alkalmazandé.

5. SZAKASZ AZ ERTEKPAPIROKRA VONATKOZO NYILVANOS AJANLATTETEL FELTETELEI

5.1. pont

Feltételek, ajanlati statisztikak, varhatd Gtemezés és az ajanlattételhez sziikséges
intézkedések.

5.1.1. pont

Az ajanlattétel feltételei.

Jelen Tajékoztatd alapjan kibocsatott befektetési jegyek nyilvanosan hozhatdk
forgalomba. A forgalomba hozatal jegyzési eljaras (Tpt. 49. §) Utjan torténik. A
jegyzési idészak kezdd napja: 2020.04.20., zar6 napja: 2020.07.31. A befektetési
jegyek forgalomba hozatalanak napja az a nap, amikor a befektetési jegyet a KELER
a vonatkozo jogszabalyok és sajat szabalyzatai alapjan keletkezteti. A befektetési
jegyek Magyarorszag teriiletén, mint székhely-allamban kerilhetnek forgalomba
hozatalra.

5.1.2. pont

A kibocsatas/ajanlattétel teljes mennyisége, megkilonbdztetve az eladasra kinalt
és a jegyzésre kinalt értékpapirokat; ha a mennyiséget nem rogzitették, a
felajanlott értékpapirok maximalis mennyisége (ha rendelkezésre all), valamint a
végleges ajanlati mennyiség nyilvanos bejelentésére vonatkoz¢ feltételek és
id6tartam ismertetése.

Amennyiben nem adhat6 meg az értékpapirok maximalis mennyisége a

2. Az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2014/59/EU iranyelve (2014. majus 15.) a hitelintézetek és befektetési
vallalkozasok helyreéllitdsat és szanalasat célzd keretrendszer létrehozasarol és a 82/891/EGK tanacsi irdnyelv, a
2001/24/EK, 2002/47/EK, 2004/25/EK, 2005/56/EK, 2007/36/EK, 2011/35/EU, 2012/30/EU és 2013/36/EU iranyelv,
valamint az 1093/2010/EU és a 648/2012/EU eurdpai parlamenti és tanacsi rendelet mddositasarél (HL L 173,
2014.6.12., 190. 0.).
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tajékoztatdban, a tajékoztato kijelenti, hogy az értékpapir-vasarlas vagy -jegyzés
elfogadasa a nyilvanosan felajanlott értékpapirok mennyiségének benyujtasa utan
legalabb két munkanapig visszavonhaté.

A kibocsatas 0sszege, az Alap minimalis indul6 tékéjének 6sszege, azaz
1.000.000.000,- (egymilliard) forint vagy az azt meghaladé, ténylegesen lejegyzett
0sszeq.

5.1.3. pont

Az ajanlattételre rendelkezésre all6 idd, beleértve a lehetséges mddositasokat is, és
a jegyzési eljaras ismertetése.

2020.04.20., zard napja: 2020.07.31.

5.1.4. pont

Tajékoztatas arrol, hogy az ajanlattétel mikor és milyen korilmények kozott
vonhato vissza vagy fliggeszthetd fel, illetve visszavonhato-e a kereskedés
megkezdését kdvetden is.

Nem alkalmazandé.

5.1.5. pont

A jegyezhetd mennyiség csokkentésének lehetdségével és az értékpapirt jegyzok
altal befizetett tobblet visszafizetésének modjaval kapcsolatos tajékoztatas.

Nem alkalmazandé.

5.1.6. pont

A jegyzés legalacsonyabb és/vagy legmagasabb mennyisége (az értékpapirok
darabszamaban vagy az dsszesitett befektetend6 6sszegben meghatarozva).

Amennyiben a forgalomba hozatali eljaras zardnapjaig, azaz 2020. julius 31.-ig
nem torténik az Alap minimalis indul6 tokéjének 6sszege, azaz 1.000.000.000, -
(egymilliard) forintot elérd kotelezettségvallalas, az Alapkezel6 a forgalomba
hozatali eljaras zaronapjat kdvetd 7 (hét) napon belil a befektetdk altal mar
befizetett teljes 0sszeget kamatfizetési kotelezettség nélkil visszafizetni a
befektetdk részére a jegyzési iven megjeldlt szamlaikra.

Az Alap a Befkr. 43. § (1) bekezdés a) pontja alapjan befektetési korlattal
rendelkezik, mely szerint az egy Befektetd altal befektetheté minimalis kezd6
befektetés, azaz a jegyzés legalacsonyabb dsszege tizmillié forint.

5.1.7. pont

Annak az id6tartamnak a megjelolése, amelyen bellil a jegyzés visszavonhato,
feltéve, hogy a befektetéknek jogukban all visszavonni a jegyzést.

Nem alkalmazandd.

5.1.8. pont

Az értékpapirok kifizetésének és szallitasanak modja és hatarideje.

A befektetési jegyek (a jegyzés) elszamolasara legkésdbb a jegyzés lezarasat
kovetd 7. (hetedik) munkanapon keril sor. A befektetési jegy a jegyzési iven
meghatarozott értékpapirszamlan kerdl jovairasra.

5.1.9. pont

Az ajanlattétel eredményének nyilvanossagra hozatalara alkalmazott médszer
teljeskodrll bemutatasa, a nyilvdnossagra hozatal idépontja.

Az Alapkezel6 az ajanlattétel eredményét a www.EIAK.hu és a
https://kozzetetelek.mnb.hu/ weboldalakon keresztil teszi kozzé. Kozzétételre

targyhonapot kovetd 20. napjaig kertl sor.

5.1.10. pont

Az el6vételi jogok gyakorlasaval, a jegyzési jog atruhazhatdsagaval és a nem
gyakorolt jegyzési jogok kezelésével kapcsolatos eljaras.

Nem alkalmazandd.

5.2. pont

Forgalmazasi terv és allokacio.
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http://www.eiak.hu/
https://kozzetetelek.mnb.hu/

5.2.1. pont

Azon lehetséges befektetdk kiilonbozd kategdriainak a megadasa, akiknek
felajanljak az értékpapirokat. Amennyiben az ajanlattétel egyidejlleg kettd vagy
tobb orszag piacan is zajlik, és az értékpapirok egy részét az emlitett piacok kozil
bizonyos piacok szamara tartottak fenn vagy tartjak fenn, az elkilonitett
részsorozattal kapcsolatos tajékoztatas.

A befektetési jegyeket csak a vonatkozd, hatalyos jogszabalyokkal és a jelen
Tajékoztatoval 6sszhangban szerezhetik meg belfoldi természetes személyek és
jogi személyek valamint kilfoldi maganszemélyek és jogi személyek, szervezetek és
intézményi befektetok.

5.2.2. pont

Amennyiben a kibocsatoé szamara ismert, tajékoztatas arrdl, hogy férészvényesek
vagy a kibocsato igazgatasi, iranyitd és feliigyel6 testuletének tagjai szandékoznak-
e értékpapirt jegyezni, illetve vannak-e olyan személyek, akik az ajanlattételben
megjeldlt mennyiség tébb mint 6t szazalékat le kivanjak jegyezni.

Az Alapkezel6 nyilatkozik, hogy a regisztraciés okmany keltének napjaig el6tte nem
ismert, hogy az igazgatdsag és felligyeld bizottsag tagjai, tovabba egyszemélyes
részvényese a jegyzésben részt kivan venni.

5.2.3. pont

Kozzététel az allokacio elott:

a) az ajanlat részsorozatokra osztasa, ideértve az intézményi és lakossagi
részsorozatot, a kibocsato alkalmazottainak fenntartott és barmely mas
részsorozatot;

Nem alkalmazandé.

b) a visszakovetelés feltételei, felsd hatara és az egyes részsorozatokra
alkalmazando legkisebb szazalék;

Nem alkalmazandé.

c) a lakossagi és a kibocsatoi alkalmazotti részsorozatra vonatkozé allokacié modja
vagy modjai ezen részsorozatok tuljegyzése esetén;

Nem alkalmazandé.

d) az allokacio soran egyes befektet6i vagy rokoni csoportoknak (ideértve a barati
és csaladi programokat) biztositott, elére meghatarozott els6bbségi banasmaod
bemutatasa, az ajanlattételnek az elsébbségi banasmaod szamara fenntartott
szazaléka és az adott osztalyba vagy csoportba térténd bekeriilés feltételei;

Nem alkalmazandd.

e) az allokacié soran a jegyzések vagy jegyzési ajanlattételek kezelése fligg-e attdl,
hogy azt melyik vallalkozason keresztll vagy altal tették;

Nem alkalmazandd.

f) a tervezett egyedi allokacio legkisebb 6sszege a lakossagi részsorozaton belill,
ha van ilyen;

Nem alkalmazandd.

g) az ajanlattétel lezarasanak feltételei, valamint a legkorabbi lehetséges lezaras
idépontja;

A jegyzés az Alap minimalis indul6 tékéje 6sszegének, 1.000.000.000,- Ft-nak (azaz
egymilliard forintnak) a lejegyzését kovetden, legaldbb 3 (harom) munkanap

jegyzési idétartam utan lezarhato.
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h) elfogadhato-e tobbszords jegyzés, ha nem, miként fogjak kezelni a tobbszoros
jegyzéseket.

Tuljegyzés elfogadhato, legalabb 3 (harom) munkanap jegyzési idétartam utan
azonban az Alap minimalis indulé tokéje 6sszegének, 1.000.000.000,- Ft-nak (azaz
egymilliard forintnak) a lejegyzését kovetben a jegyzés lezarhatd.

5.2.4. pont

Az értékpapirt jegyzoknek a résziikre allokalt mennyiségrol torténd értesitésének
modja, és tajékoztatas arrdl, hogy az értesitést megel6zéen megkezdddhet-e a
kereskedés.

A lakossagi jegyzésben részt vevok a jegyzési ajanlatuk elfogadasardl (beleértve a
jegyzés részleges elfogadasanak esetét is) vagy elutasitasarol a Forgalmazonal
kapnak tajékoztatast, a jegyzés lejartanak napjat kdveté munkanaptol kezdédden.

5.3. pont

Arazas

5.3.1. pont

Az értékpapirok varhato ajanlati araval és az értékpapirt jegyzore vagy vasarlora
terhelt koltségek és adok dsszegével kapcsolatos tajékoztatas.

Amennyiben nem ismert az ar, az (EU) 2017/1129 rendelet 17. cikkével
dsszhangban a kdvetkezok valamelyikét kell megadni:

a) a maximalis ar, amennyiben rendelkezésre all;

b) az értékelési modszerek és kritériumok és/vagy azok a feltételek, amelyekkel
dsszhangban a végleges ajanlati arat meghataroztak vagy meghatarozzak, valamint
az alkalmazott értékelési modszerek magyarazata.

Amennyiben sem az a), sem a b) pontban szereplé informaciéo nem adhaté meg az
értékpapirjegyzékben, az értékpapirjegyzék kijelenti, hogy az értékpapir-vasarlas
vagy -jegyzés elfogadasa a nyilvanossagnak felajanlott értékpapirok végleges
ajanlati aranak benyujtasa utan legfeljebb két munkanapig visszavonhaté.

A befektetési jegyek nevertéken kerlilnek forgalomba hozatalra. A forgalomba
hozatali arfolyam 1 (egy) forint.

5.3.2. pont

Az ajanlati ar nyilvanossagra hozatala.

Jelen Tajékoztatd kozzétetele utjan a www.EIAK.hu és a
https://kozzetetelek.mnb.hu/ weboldalakon keresztdil.

5.3.3. pont

Amennyiben a kibocsato részvényesei elévasarlasi joggal rendelkeznek, és ezt a
jogukat korlatozzak vagy visszavonjak, meg kell adni a kibocsatasi ar alapjat - ha a
kibocsatott értékpapirokat készpénzért lehet megvasarolni -, valamint a korlatozas
vagy visszavonas okait és kedvezményezettjeit.

Nem alkalmazandd.

5.34. pont

Amennyiben jelent6s aranytalansag all vagy allhatna fenn a nyilvanos ajanlati ar és
az Ugyvezetd, igazgatdsagi vagy a felligyel6 testiilet tagjai vagy a vezetd
tisztségviseldk, valamint a kapcsolédo személyek altal az el6z6 év soran vasarolt
vagy altaluk vételi jogaik alapjan megvasarolhato értékpapirokért ténylegesen,
készpénzben kifizetett koltség kozott, dsszehasonlitd attekintést kell mellékelni a
nyilvanos ajanlattételben kért arrél és az emlitett személyek altal készpénzben
ténylegesen fizetett arrél.

Nem alkalmazandd.
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5.4. pont Elhelyezés és jegyzési garanciavallalas

5.4.1. pont Az ajanlattétel egészéért és az egyes részekért felelés kapcsolattartdk, tovabba -
amennyiben a kibocsato vagy ajanlattevé szamara ismertek - a forgalmazok neve
és cime azokban az orszagokban, ahol az ajanlattétel torténik.

Az ajanlattétel egészéért az MKB Bank Nyrt. felel, mint befektetési jegyek
forgalomba hozatalat lebonyolito hitelintézet.

5.4.2. pont A kifizetési igynokok és letétkezeldk neve és cime minden egyes orszagban.

Az Alapkezel6 nem bizott meg kifizetd Gigynokot. A letétkezelést az MKB Bank
Nyrt. [atja el.

5.4.3. pont A kibocsatas atvételére kotelezettséget vallalé szervezetek neve és cime, valamint
azoknak a szervezeteknek a neve és cime, amelyek készek a kibocsatast
kotelezettségvallalas nélkil, illetve megallapodas alapjan ,a legjobb tudasuk
szerint” elhelyezni. A megallapodasok |ényegi elemei, ideértve a kvotakat is.
Amennyiben nem a teljes kibocsatasra vallaltak jegyzési garanciat, a fennmaradé
hanyadra vonatkozo nyilatkozat. A jegyzési garanciavallalasi és az elhelyezési
jutalék teljes dsszegére vonatkozé tajékoztatas.

Nem alkalmazandé.

5.4.4. pont A jegyzési garanciavallalasra vonatkozé szerz6dés megkotésének idépontja.
Nem alkalmazandé.

6. SZAKASZ A PIACRA TORTENO BEVEZETESRE ES A KERESKEDESRE VONATKOZO SZABALYOK

6.1. pont Tajékoztatas arrol, hogy a kinalt értékpapirok tekintetében nyujtottak vagy
nyujtanak-e be kérelmet piacra torténd bevezetésre, és szabalyozott piacon,
harmadik orszagbeli piacon, kkv-tékefinanszirozasi piacon vagy multilateralis
kereskedési rendszerben kivanjak-e forgalmazni; ennek soran meg kell nevezni a
szoban forgd piacokat. E kortilményt olyan formaban kell meghatarozni, hogy az
ne keltse azt a benyomast, hogy a piacra torténd bevezetést feltétlenil jéva fogjak
hagyni. Amennyiben ismert, az értékpapirok piacra torténd bevezetésének
legkorabbi idépontja.

Az alapkezeld a kinalt értékpapirok tekintetében nem nyujt be kérelmet a
bevezetésre, és szabalyozott piacon vagy azzal egyenérték piacokon nem kivanja
forgalmazni.

6.2. pont Minden olyan szabalyozott piac, harmadik orszagbeli piac, kkv-tékefinanszirozasi
piac vagy multilateralis kereskedési rendszer, amelyen - a kibocsato ismeretei
szerint - a felajanlandé vagy bevezetendé értékpapirokkal azonos osztalyu
értékpapirokkal mar kereskednek.

Nem alkalmazandé.

6.3. pont Amennyiben az értékpapirok szabalyozott piacra torténé bevezetése iranti kérelem
benyujtasaval egyidejlleg vagy majdnem egyidejlileg azonos osztalyu
értékpapirokat jegyeznek vagy helyeznek el zart korben, vagy mas osztalyu
értékpapirokat allitanak el6 nyilvanos vagy zartkord elhelyezés céljabol, részletezni
kell e mUveletek jellegét, valamint az érintett értékpapirok szamat, jellemzéit és
arat.

Nem alkalmazand®.
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6.4. pont Szabalyozott piacra torténd bevezetés esetén azon szervezetek adatai, amelyek
hatarozott kotelezettséget vallaltak arra, hogy kozvetitoként mikoddnek kozre a
masodlagos piacokon folytatott kereskedésben, és vételi és ajanlati arak révén
biztositjak a likviditast, tovabba a kotelezettségvallalasaik fobb feltételeinek
bemutatasa.

Nem alkalmazandé.

6.5. pont Minden stabilizaciora vonatkozoé informacio a 6.5.1-6.6. ponttal sszhangban olyan
szabalyozott piacra, harmadik orszagbeli piacra, kkv-tékefinanszirozasi piacra vagy
multilateralis kereskedési rendszerbe torténd bevezetés esetében, amelynél a
kibocsatd vagy az eladni kivano részvényes tuljegyzési opciot biztositott, illetve az
ajanlattétel keretén belll arstabilizal6 intézkedések megtétele egyébként javasolt, a
kdvetkezoket kell figyelembe venni:

Nem alkalmazandé.

6.5.1. pont Az a tény, hogy stabilizacids intézkedések bevezethetdk, de azok nem tekinthetok
biztosnak, és barmikor megsziintethetok;
Nem alkalmazandé.

6.5.1.1. pont | Annak ténye, hogy a stabilizaciés tgyletek célja az értékpapirok piaci arfolyamanak
védelme a stabilizacios iddszak alatt;

Nem alkalmazandé.

6.5.2. pont Azon id6szak kezdete és vége, amely alatt stabilizaciéra kerilhet sor;
Nem alkalmazandé.

6.5.3. pont A stabilizacios intézkedésekért felel6s személy kiléte minden egyes joghatdsag
tekintetében, kivéve, ha a kdzzététel idépontjaban nem ismertek;
Nem alkalmazandé.

6.5.4. pont Az a tény, hogy a stabilizacios lgyletek kovetkeztében az egyébként varhatonal
magasabbak lehetnek a piaci arak;
Nem alkalmazandé.

6.5.5. pont Az esetleges stabilizacio helyszine, adott esetben a kereskedési helyszin(ek)
megnevezéseével.

Nem alkalmazandé.
6.6. pont Tuljegyzés és meghirdetett mennyiségen fellli értékpapirok eredeti arfolyamon

torténd vasarlasi opcioja (,greenshoe”):

Szabalyozott piacra, kkv-tékefinanszirozasi piacra vagy multilateralis kereskedési
rendszerbe torténd bevezetés esetén:

a) a tuljegyzés lehetdségének és/vagy greenshoe opcionak a megléte és mértéke;
b) a tuljegyzés lehetdségének és/vagy greenshoe opcidnak a fennallasi idétartama;
C) a tuljegyzés lehet6ségének és a greenshoe opcidnak az alkalmazasi feltételei.

Nem alkalmazandé.

7. SZAKASZ ELADO ERTEKPAPIROKKAL RENDELKEZOK

7.1. pont

Az értékpapirt eladasra kinald személy vagy szervezet neve és (izleti elérhetdsége,
barmely beosztas vagy mas jelentds kapcsolat, amely az eladdt az elmult harom
évben a kibocsatbhoz, annak jogelédjéhez vagy kapcsolt vallalkozasaihoz flzte.
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Nem alkalmazandé.

7.2. pont Az egyes eladni kivano értékpapir-tulajdonosok altal ajanlott értékpapirok szama
és osztalya.
Nem alkalmazandé.

7.3. pont Amennyiben egy f6 részvényes értékesiti az értékpapirokat, részesedésének
nagysaga a kibocsatas eldtt és kdzvetlenil azutan.
Nem alkalmazandé.

7.4. pont Lekotési megallapodasok esetén a kovetkezd adatokat kell megadni:

a) az érintett felek;
b) a megallapodas tartalma és kivételek;
) a lekotési iddszak.

Nem alkalmazandé.

8. SZAKASZ A KIBOCSATAS/AJANLATTETEL KOLTSEGE

8.1. pont

A kibocsatas/ajanlattétel teljes nettd bevétele és a becsiilt 6sszes koltség.

A kibocsatas/ajanlattétel teljes nettd bevétele 1.000.000.000,- (egymilliard) forint.
A kibocsatas/ajanlattétel becsilt 6sszes koltsége: az ajanlattételnek nincs koltsége,
a jegyzéssel dsszefliggd koltségekre és dijakra a forgalmazd hatalyos dijjegyzéke
irdnyado.

9. SZAKASZ FE

LHIGULAS

9.1. pont

A kovetkez6k 6sszehasonlitasa:

a) a meglévo részvényesek alaptokében és a szavazati jogokban valo részesedése a
nyilvanos ajanlattetel kovetkeztében tortent tokeemeles elott s utan azzal a
feltételezéssel, hogy a meglévd részvényesek nem jegyeznek Uj részvényeket;

b) az egy részvényre juto nettd eszkdzérték a nyilvanos ajanlattételt (eladasi ajanlat
és/vagy tokeemelés) megel6z6 utolsd mérlegforduld datuman és az egy
részvényre jutd ajanlati ar az adott nyilvanos ajanlaton beliil.

Nem alkalmazandé.

9.2. pont

Amennyiben a meglévo részvényesek részesedése felhigul fiiggetlendl attol, hogy
jegyzik-e jogosultsagukat, mert a vonatkozo részvénykibocsatas egy részét csak
meghatarozott befektetok szamara tartjak fenn (példaul intézményi kihelyezés a
részvényeseknek sz6l6 ajanlattétellel parositva), jelezni kell a meglévd részvényesek
altal tapasztalhatd felhigulast abban az esetben is, ha élnek jogosultsagukkal (a 9.1.
pontban szerepld helyzeten felil, amikor is nem élnek azzal).

Nem alkalmazandd.

10. SZAKASZ KIEGESZITO INFORMACIOK

10.1. pont Amennyiben az értékpapirjegyzékben a kibocsatassal 6sszefliggésben
tanacsaddkat is feltlintetnek, nyilatkozat arrél, hogy a tanacsaddk milyen
minéségben mukodtek kozre.

Nem alkalmazando.
10.2. pont Az értékpapirjegyzékben szerepl6 egyéb informaciok, amelyek konyvvizsgalatat

vagy felllvizsgalatat jogszabaly szerint engedélyezett kdnyvvizsgalok elvégezték,
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és errdl jelentést készitettek. A jelentés masolata vagy - az illetékes hatésag
engedélyével - a jelentés Osszefoglaloja.

Nem alkalmazandé.

Kelt: Budapest, 2020.04.15.

Europroperty Ingatlanalapkezel6 Zrt.
mint az Alap alapkezel6je

Bajusz Péter Baumann Gsilla
igazgatdsagi tag igazgatdsagi tag

Melléklet:

1. szamU melléklet: Osszeférhetetlenség hianyarol sz616 nyilatkozat

2. szamu melléklet: A két utolsé pénzlgyi évre vonatkozé auditalt beszamolo és konyvvizsgaloi
jelentések

3. szamu melléklet: Az Alapkezel6 szamviteli politikaja

4. szamu melléklet: A mogottes ingatlanokrol és azok értékbecslésérdl szold jelentés
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